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Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének
...... [.eeiiee (consneeennnnn) Onkormanyzati rendelete
Pilisszentkereszt kozség helyi épitési szabalyzatarol

Pilisszentkereszt Kézség Onkormanyzata képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szol6, 1997. évi LXXVIII. tdrvény (tovabbiakban Etv.) a 62. §. (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a.)
pontja szerinti feladatkdrében a eljarva az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol
sz0l6  2/2005. (1.11) Korm. rendelet, a kornyezeti hatasvizsgélati és az egységes
kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrél szdldé 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet és az
eurdpai kozosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetési teriletekrdl szolo 275/2004. (X.8.)
Korm. rendelet elGirasainak  megfeleléen a  Kozép-Duna-Volgyi  Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Viziigyi Felligyelésséggel, a telepilésrendezés feladatkorében eljard Pest
Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész, Elelmiszer-Biztonsag feladatkérében eljaré Pest Megyei
Kormanyhivatal Elelmiszer- Biztonsagi és Allategészségiigyi Igazgatésag Allategészségiigyi és
Elelmiszer- ellendrzé Hivatal, a kdrnyezetvédelem, természetvédelem, tajvédelem, viziigy
feladatkorében eljar6 Kozép-Duna-Volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizugyi
Feligyel6ség, a kozegészséglgy feladatkdrében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatal
Szentendrei Kistérségi Népegészséguigyi Intézet, a tlizvédelem, polgarvédelem feladatkdrében
eljiaré Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdésag, a Kozlekedés feladatkdrében eljaré Pest
Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyelésége, a légligyi kozlekedés feladatkdrében eljard
Nemzeti Kozlekedési Hatosag Léglgyi Hivatala, a miemlékvedelem, regeszet feladatkorében
eljaré Pest Megyei Korméanyhivatal Pest Megyei Korméanyhivatal Kulturélis Orokségvédelmi Irodéja,
a természet és tajvédelem feladatkdrében eljar6 Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag,
foldvédelem feladatkorében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Fdldhivatala, erdérendezés,
erdévédelem feladatkorében eljar6 Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatdsaga,
talajvédelem feladatkorében eljar6 Pest Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi
lgazgatdsag, honvédelem feladatkdrében eljaré Honvéd Vezérkar FOnoke, banyaszat, geoldgia,
morfol6gia, csuszasveszély feladatkdrében eljaré Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Budapesti
Banyakapitanysag, hirkozlés feladatkorében eljar6 Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag, a
telepllésrendezési tervek és a megyei terlletrendezési tervek dsszhangjanak elémozditasa
feladatkorében eljaro Pest Megye Kozgyilésének Elndke véleményének kikérésével
egyetértésben megallapitja a Helyi Epitési Szabalyzatot és elfogadja a Szabalyozasi Tervét,

~ L.FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§
A rendelet hatalya

(1) Arendelet teriileti hatalya kiterjed Pilisszentkereszt kozség kozigazgatasi terlletere.
(2) A rendelet hatalya ala tartozo terlileten az OTEK el6irasait e rendeletben foglaltakkal egyutt

kell alkalmazni.

(3) Arendelet mellékletei:
- SZ-1 Pilisszentkereszt Szabalyozasi Terve 1:2000
- SZ-2 Pilisszentkereszt Szabalyozasi Terve 1:2000
- SZ-3 Dobogoké Szabalyozasi Terve 1:2000
- SZ-4 Pilisszentkereszt Ovezeti Terv 1:10000

- SZ-5 KésObb készlld szabalyozasi tervek
- 1.sz. Fogalommagyarazat
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2.§
Az elbirasok alkalmazasa

(1) A szabalyozas kotelezéen betartandd elemei:

(2)

kdzigazgatasi hatar
belterilet hatara
beépitésre szant terllet hatara
szabalyozasi vonal
szabalyozasi szélesség
épitési dvezetek, Gvezetek hatara
Ovezeti paraméterek:
Ovezet jele,

beépitési mdd (szabadonalld, oldalhataron alld, zartsoru, kialakult),

megengedett legnagyobb beépitettség %,

megengedett legkisebb - legnagyobb épitménymagassag m,

kialakithaté legkisebb telekteriilet m2
beépithetd legkisebb telekteriilet m2
bruttd szinttertleti mutato,
z6ldfelllet legkisebb mértéke,
terepszint alatti épitmények,
beépités kozmivesitettsegi feltétele,
kornyezetterhelési hatarértek,

nem beépithetd terllet hatéra,

elévasarlasi joggal terhelt terilet hatara,

helyrehozatali kotelezettség( terilet hatara,

belltetési kotelezettségl terllet hatara,

miemlék, miemlék telke, miemléki kornyezet hatéra,

nyilvantartott régészeti leléhely,

egyedi régészeti védelem,

régészeti érdek terllet hatara,

Duna-Ipoly Nemzeti Park terUlete,

Natura 2000 természetmeg0rzési terilet,

nemzeti 0koldgiai haldzat terllete,

fokozottan védett erd6 hatara,

védétavolsag,

nyilt karszt tertlete.

Irdnyadd szabalyozasi elemek, melyek az dvezeti

megvaltoztathatok:

javasolt magéandt,

javasolt telekhatar,

javasolt megszunteteés,

javasolt épitési hely,

helyi védelemre javasolt épllet, épitmeény,
helyi védelemre javasolt telepulésszerkezet,
helyi védelemre javasolt utcakép,

helyi védelemre javasolt egyedi tajerték,
gyalogut,

javasolt hid,

gépjarmaparkold hatara, féréhelyszama,

paraméterek  betartasaval

(3) A telek beépitésének, telepllésképi, épitészeti kovetelmények, mlemléki, régészeti,

természeti- , kornyezetvédelmi szakhatdsagi kovetelményeinek tisztazasara készitett
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vazlattervet az illetékes dnkormanyzati bizottsaggal és a telepulési f6épitésszel egyeztetni
kell:

a) 12,0 m-nél keskenyebb telkek beépitése esetében,

b) az eldirt minimalis telektertletnél kisebb telkeken torténd épitési szandék esetén,

c) helyi védelem alatt all6 éplletek atépitése, bbvitése és telepllésszerkezeti védelem alatt alld
teriileteken telekalakitas, épités esetében, ha a HESZ vagy a helyi értékvédelmi rendelet
értelmében egyértelmien nem donthetd el a kérelem,

d) egy telken tébb épiilet elhelyezési mddjanak meghatarozasara (az utcakép és a telepliléskép
egységes megjelenése érdekében),

e) az alabbi telepllésképet meghatarozo fejlesztések eseteben
- FO6 utca Vit Ovezet, Ktt Ovezet, Ks Ovezet, Ktu dvezet,, Ul Ovezet

(4) Natura 2000 terlleten tortén6 barmely fejlesztés épités esetében, a megfelel6
természetvédelem céljabdl a tanulmany terv kotelezd munkarésze a vonatkozo elirasok
szerinti vizsgalati munkarész, mely alapjan eldonthetd, hogy szikséges-e Natura 2000
hatasbecslés elvégzése.

_ ILFEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

3.§

Belteriiletbe vonas

(1) Terlletet belteriiletbe vonni, a meglévé belteriilethez csatlakozdan, Utemezetten, az
igénybevételeknek megfeleléen, a jogszabalyokban elirt eljarasoknak megfeleléen lehet.
(2) A belteriletbe vonando terlletek listajat a 1. sz.Fuggelék tartalmazza.

4.§

Teriiletfelhasznalas

(1) Aterllet a hatalyos Szabalyozasi Terv szerint beépitési szempontbol
a) beépitésre szant (beépitett, vagy tovabbi beépitésre kijeldlt) és
b) beépitésre nem szant terliletekre tagolddik.

(2) Beépitésre szant terlletek és azok épitési Gvezetei

a) Lakoterillet ... s L
- Falusias lakaterllet: ...........ccvveieeiicceeecee e, Lf
- Kertvarosias lakoterllet: ..........coooovveeeiiicciiceccc e, Lke
- Kisvarosias lakotertlet............ocoooeiiiiceceeeeseeees Lk

b) Vegyes terlilet..........corrnnmnnnn . '
- Telepuléskozpont vegyes terllet...........ccoooveeiiicciiicccceee, Vit

c) Gazdasagiterllet..........ccmmmriiiinnssne e G
- Kereskedelmi szolgaltato terllet...........c...oovvviiiiiiciiiiiicinn, Gksz

o) I Lo 111 (o] (=T (1] - U
- UdUIBhAZaS terlet ...........oovveevveeeereeeereeeese e U
- Hétvégi hazas terllet...........covvriiciice e Uh

e) Kiilonleges teriilet ... s K
= SPOIEIUIEL......cooveeeeeeeee s Ks
- Turisztikai terllet ..o Ktu
- Honvédelmi tertlet ... Kh
= TOMENEL ] ... e Ktt
S TEMELG ... Kt
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- Szennyviztisztitd terllete .........ccovvveeveecccccccee, Kszt
(3) Beépitésre nem szant terlletek és azok dvezetei i
a) Kozlekedési és kozmiteriilet...........c.cocorrrrrnnnsnnnsnsseseseseseenes KO
S KOZUL ... KOu
- KOzZterlleti Parkoll.........cocovveiiiieiririssss e P
b) Zoldterilet.........ooveeeeeeerereserer e ——— Z
S KOZKEM ... e Zkk
= KOZPAIK ..o Zkp
C) ErdOtertletek ........ommmrmnnnessnsssssssss s seeseenes E
= VEdelMi €rdD .....coovevieiieeieie s Evt
- EQESzZSqUQYi €rd0......c.cviveeriiieieec e Ee
d) Mezbgazdasagi terlletek ... M
- Korlatozott hasznositasu kertes mezégazdaségi tertlet ............ Mkk

- Korlatozott hasznositasu altalanos mez6gazdasagi terlet............ Mak
e) Vizgazdalkodasi teriilet...........covrnimnnnnnn v
- Vizbeszerzesi terlletek ... Vb
- Foly6vizek medre €s parti SAvja...........ccccveveeecccccciieeee e, Vf
= VIZIMOSAS ...t Vm
f) Természetkozeli teriilet..........ccconmnrrrrrnsnsr s Tk
g) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet...........c.coovivirnnencisninnes K
- HirkOzIEsi terllet........oovviiiiee e Khi
= TOMENEL ] ... Kkit

v o b FEJEZET o
A TELEKALAKITAS ES A LETESITMENYEK ELHELYEZESENEK
ALTALANOS ERVENYU ELOIRASAI

5.§

Telekalakitas

(1) A telepllés igazgatasi terlletén épitési telek csak ugy alakithatd, hogy az a terilet
rendeltetésének megfeleld hasznalatra alkalmas legyen, annak alakja, terjedelme,
beépitettsége a HESZ-ben megadott értékeknek, a szabalyozasi terveknek és a vonatkozo
egyéb altalanos jogszabalyoknak megfeleljen.

(2) Kialakult allapot esetében lakéterlileten a hagyomanyos beépités strukturajanak megérzése
celjabol a legkisebb kialakithatd telekszélesség 12m.

(3) Ujlakoteriileti beépités esetében a legkisebb kialakithato telekszélesség 18m.

(4) A rendeletnek megfelelé telekalakitasokat ugy kell végrehajtani, hogy azok az Ovezeti
eléirasoknak megfelelienek, a meglévd beépitéssel rendelkezd ingatlan szabalyszer(
beépitési paraméterei a telekalakitas utan is biztosithatok legyenek.

(5) Kialakult 6vezetekben telekegyesitésre, telekhatar-rendezésre a telekalakitasrdl széld
rendelet elirdsai az irdnyadok.

(6) Kialakult dvezetekben az Gvezetre vonatkozo telekterlletnél kisebb telkek is beépithetdk az
ovezetre érvényes mutatdkkal.

(7) Nyeles telek nem alakithato ki.

(8) Lakdépiilet és hétvégi hazas Udild létesitése esetén az Gvezetre eléirt kialakithatdo minimalis
telekterlilet kétszeresének megfelelé teleknagysagig végezhetd telekegyesités.vagy
telekalakitas.
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6. §

Epitmények elhelyezésére, beépitésre vonatkozo altalanos elSirasok

(1) Az OTEK-nak, dvezeti eldirasoknak nem megfelelé beépités az elavulasig fennmaradhat,
azokon bdvités, atalakitas, tetStérbeépités csak az OTEK és jelen rendelet eléirasainak
megfeleléen végezhetd, és abban az esetben, ha az Uj épitmény a szomszédos telkek
beépitési adottsagait nem rontja.

(2) Az épitési telken épiiletet elhelyezni csak az épitési helyen belil lehet.

(3) Az OTEK és jelen el8irasokkal altalanosan meghatarozott épitési helyen kivil a keritéssel
egybeépitett hulladéktarold, tdmfalgarazs,gazdasagi, kilonleges és udiléhazas dvezetek
telkein  legfeliebb 6m2-nyi portaépiilet helye a szabalyozasi vonallal hatarosan épitési
helyként figyelembe vehetd.

(4) Amennyiben a szabalyozasi tervlapon javasolt telekegyesités nem jon Iétre a javasolt épitési
hely helyett a kialakult telkeken az épitési helyet az OTEK és jelen szabalyozas el8irasainak
megfeleléen kell figyelembe venni.

(5) Epitési telken tobb rendeltetési egység elhelyezése esetében mindig a 6 rendeltetési
épuletet kell a kozterilethez kdzelebb elhelyezni.

(6) Epitési helyet, épitési hatarvonalakat az OTEK, jelen szabalyozas eléirasai szerint kell
meghatarozni. Az ettél eltérd egyedi épitési helyeket a Szabalyozasi Terv tartalmazza.
a) Elékert kialakitasanal OTEK 35.§ (2) bekezdésének eldirasat és az alabbi eléirasokat
kell betartani:
aa) Saroktelek esetén valamennyi kozterilettel érintkez6 homlokzatot utcai
homlokzatszer(ien kell kialakitani. Oldalhataron all6 beépités esetén, sarokteleknél,
amennyiben az épitési hely hatara egyben szabalyozasi vonal, az épitési helyen
beliil az épliletet Ugy kell elhelyezni, hogy a keresztutca felé nézéen is legalabb 3 m
elékert alakuljon ki. Ha az épitési hely szélessége 6 m ala csokkenne, akkor a 3
méteres elbkert legfeljebb két m-re csdkkenthetd.
ab) Mar kialakult beépités esetében az elékertet a jobbra, balra es6 harom-harom
beépitett telken kialakult el6kert atlagaval szamolva kell kialakitani, melytél az
épitendd éplilet el6kertje telken beliil legfeljebb 0,5 méterrel térhet el.
b) Oldalkert kialakitasanal OTEK 35.§ (3) bekezdésének eldirasat és az alabbi
eléirasokat kell betartani:
ba) Kialakult allapot esetében 12 méternél kisebb telekszélesség esetében az oldalkert
mérete 3,0 méterre csokkenthetd, amennyiben az egyik épllet oldalhomlokzatan
csak nem huzamos tartézkodas céljat szolgald helyiség nyilasai nyilnak.
bb) Oldalhataros beépitési mdd esetében azon az oldalhatéron kell az épitési helyet
képezni, amelyen az adott utcaban mar kialakult. Ujonnan beépiild utca, lakéterilet
esetében az oldalhatart az 1.abra alapjan kell meghatarozni. Masodik épllet a
meglévével azonos oldalhatérra helyezendd
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DLDVLHATARON ALLD EEEFYTES
ERTES! HELY MEBHATARITAG ThITLES EERMT
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(bc) Az oldalhataron allo beépitési mod esetén a telek oldalhatara és az épitési hely
hatara kozott 0,8 m-t kell biztositani, kivéve a telepllésszerkezeti védelem alatt allé
terlleteken meglévd épilet bdvitése, Ujraépitése eseten.

c) Hatsokert kialakitasanal OTEK 35.§ (4) bekezdésének eldirasat kell betartani.

(7) Allattarté épiilet a hatalyos allategészségiigyi jogszabalyok, az éllattartasra vonatkozé helyi
rendelet, a szakhatdsagok elGirésai alapjan, falusias lakoterlleten és mez6gazdasagi
terlileten létesithetd.

(8) A terepszint alatti Iétesitmény a beépithetd teriilet mértékét, annak 25%-aval haladhatja meg,
és nem nyulhat tul az épitési helyen.

(9) Vizmedence, sportolasi célu épitmény elé-, oldal-, hatsokert tertiletébe nem nyulhat.

(10) Kialakult beépités rendeltetésmdd valtozasa esetében az épitési helyen kivil esé
épitményben az 6vezetnek megfelel6 f6 funkcio elhelyezése, illetve lakassa atmindsitése nem
engedélyezhetd.

(11) Az épitési telken torténé terepalakitas 10% alatti tereplejtésnél legfeliebb 1,0m, 10-20%
tereplejtésnél legfeliebb 1,5m, 20%-ot meghalad6 tereplejtésnél 2,0m lehet az eredet
terepszinttl merten. A kialakitasra keruld rézs(k 2'-nal meredekebbek nem lehetnek.

(12) Beépitésre szant terileten épitmény elhelyezése az ellatashoz szlkséges részleges
kozm(ellatas esetén lehetséges. Azokon a teruleteken, ahol nem all rendelkezésre vezetékes
kozcsatorna haldzat, a csatornahaldzat kiépitéséig atmenetileg hatésagilag engedélyezett zart
korszer(i és szakszer(i szennyviztarolo, vagy egyedi szennyviztisztito is elfogadhato.

(13) Nem alkalmazhat6 egyedi szennyviz-tisztitom( a telepiilés karsztfelszin( (Pilisi-hegység feldli)
részeén.

(14) Téamfalgarazs 30%-t meghaladd természetes tereplejtés esetében a szabalyozasi vonalon
épithetd.

7.§

Epitmények kialakitasara vonatkozo altalanos eléirasok

(1) Az éplletformara vonatkozd eléirasok:
a) Utcai homlokzatok méretei:
- A telepulésszerkezetileg védett terileten kivili lakoterlleten a maximalis utcai
oromfalszélesség 7,5m.
- Ujonnan épiild pincék homlokzati feliilete max. 15 m2, bejarati homlokzatmagassaga
a foldtakarast is figyelembe véve legfeljebb 2,7 m lehet.
b) A tetd hajlasszoge:
- Atelepllésen — amennyiben az épulet egyedi funkcioja eltéré megoldast nem igényel
- jellemzéen magastet6t kell alkalmazni az alabbi rendelkezéseknek megfeleléen
- védelem alatt allo teriileten oromfal esetében 35° és 45° fok kozott,
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- dltalanos esetben 25° és 45° fok kozott,

- kertvarosias, kereskedelmi-gazdaséagi, kulonleges, Uduléhdzas és mez6gazdasagi
dvezetekben alacsony hajlasu teté - 10° és 25° fok kdzott, lapostetd is engedélyezett
a beépitett alapteriilet legfeliebb 15%-an.

(2) Homlokzatokra vonatkozo el6irasok:

a) Homlokzati égéstermék kivezetés csak turbd gazkazanok esetében, és nem utcai
homlokzaton lehetséges.

b) Légkondicionalé berendezés kiiltéri egysége, parabolaantenna az utcai homlokzaton
nem, az utcardl lathatdé homlokzaton takartan helyezhetd el.

c) Uj épiilet épitésénél, 50%-nal nagyobb bévitésnél, és homlokzat felljitas esetén csak
foldkabeles csatlakozas alakithato ki.

Tetdfelépitmények kialakitdsara vonatkozo eldirasok:

a) A gerincet figg6legesen mért 80 cm-en belil tetéfelépitmény nem kdzelitheti meg.

b) A tetéfelépitmények homlokzathossza a hozza tartoz6 tetd eresz-hosszanak legfeljebb
50%-a lehet.

c) A nyilas vagy nyilaszar6 és az azt korllvevé flggbleges falazatok, burkolo-,
takardszerkezetek homlokzatsikra vetitett fellilete legfeljebb 25 %-a lehet a hozza
tartozo tetéfelllet fuiggbleges vetlletének.

d) A tetéfelépitmény az oromfalat legfeljebb 4,0 méterre kdzelitheti meg.

e) A tet6felépitmény semmilyen szerkezete sem allhat a homlokzatsik elé az eresz
kivételével.

f)  Egy éplileten csak egyféle formai megjelenésii tetéfelépitmény épithetd.

Anyaghasznalat

a) Lakd és telepiléskozponti vegyes terlleteken lathatdan csak hagyomanyos szerkezet,
anyag alkalmazhaté (tégla, ké, fa, cserép stb.), kivéve a telepiilésszerkezetileg nem
vedett terlleteken a mlanyag nyilaszarokat.

b) Belterlileten csak épitett kémény létesithetd, Ujonnan épiil6 szerelt kéményt épitett
megjelenési burkolattal kell ellatni.

c) Tetéfedés anyaga telepllésszerkezetileg védett terileten csak természetes anyagu
pikkelyes fedés lehet.

d) Atetéhéjalas szine: a natur, a vords és a barna armnyalatai lehetnek.

e) Az éplletek homlokzati fellileteinek szine fehér, tortfehér és a természetes szinek

pasztel arnyalatai.

Uj épités esetén eresz, parkany csatorna és mas épiiletrész a sajat telek feletti zonaban
alakithato ki, a birtokhatart nem érheti el, kivéve a telepulésszerkezeti védelem alatt allo,
oldalhataron mar beépllt éplletek esetében.

 IN.FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULET (L)

8.§

Lakoteriiletek altalanos eldirasai

(1) Lakétertleten elsésorban lakdépiletek, és az azt kiegészitd funkcioju Ilétesitmények
helyezhetdk el, az egyes lakoovezetek részletes elGirasainak figyelembevételével.
(2) Azon lakddvezetekben, ahol csak egy fé rendeltetési épiilet épithetd, a lakdfunkciotol eltérd

rendeltetés vagy 6nalldan, vagy a lakéépllet részeként alakithato ki. Abban az esetben, ha az
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eltérd rendeltetési egység a lakoépllet része az épllet bruttd szintterlletének legalabb 50%-at
lakasként kell kialakitani.

(3) Lakddvezetekben tdbb féépllet épitési lehetdsége esetén lakdfunkciotol eltérd épitmény a
épithetd.

(4) Uj épiletek utca feléli homlokzati hosszanak legalabb 50%-at az épitési hely utca feldli
hatarvonalara kell elhelyezni. Amennyiben az utcai telekhatar nem meréleges az oldalhatérra,
az utcai homlokzat legalabb egy pontjanak érintkeznie kell a kotelezé elkert vonalaval.

(5) 10%-nal nagyobb teleklejtés esetén az elbirt épitménymagassag 1,0m-rel névelhetd, de a lejtd
feldli atlagos homlokzatmagassag nem lehet nagyobb 6m-nél.

(6) Meglévd pincék folyamatos felujitasardl, karbantartasarol gondoskodni kell, szilkség esetén
eredeti allapotban és funkcidjukban Ujraépithetok.

(7) A lakétertleteken az ingatlanok, valamint a koztertletr6l/re megnyild latvany- kilatas védelme
érdekében az utcak és telkek fasitasanal a kis vagy kozepes ndvekedés, laza lombkoronaju
fafajokat kell alkalmazni.

9.§
Falusias lakoteriiletek el6irasai

(1) Afalusias lakéteriilet telepiilésen belill betdltott szerepkdrére az OTEK eldirasai az iranyadok.
(2) Az dvezetben elhelyezhetd rendeltetési egységek:
a) f6 rendeltetési egység
- legfeljebb kétlakasos lakdéplet,
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épilet,
- szallashely szolgaltato épulet,
- helyi igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szociélis épilet,
- a terilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasu, kézmdlipari, mez6- és
erdégazdaségi tarold és feldolgozé épllet,
- aterilet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard hatadsu gazdasagi tevékenység céljat
szolgalo épulet.
b) kiegészité rendeltetési egység
- jarmdtarold, haztartassal kapcsolatos nyarikonyha, mosdkonyha, szaritd, egyéb tarol6
épitmény,
- kisipari vagy barkacsmihely,
- mditerem, arusitopavilon,
- kazénhaz.
(3) Az dvezetben elhelyezhetd melléképitmények:
- kézmi-becsatlakozasi mtargy,
- kozmipétié matargy,
- hulladéktartaly-tarolo,
- Onallé - épulettdl kulonallé - kirakatszekrény,
- kerti épitmény,
- haztartasi céli kemence, husfiistold, jégverem, zldségverem, pince,
- allatdl, allatkifuto,
- folyadék- és gaztarolo.

(4) A meglévé kerti szerszam-, termény- és gépkocsi tarolok, allattartd éplletek megtarthatok,
felujithatok, uj épitési hasonld célu épitmények csak az utcai épilettdomeg mogott, takartan
helyezhetdk el.

(5) Tobb f6 rendeltetési épiilet a 900m2-es, vagy annal nagyobb méter( telken helyezhetd el.

(6) Témegalakitas
Tetbidom:
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- kialakult beépitesnél a jellemz6 beépitéssel azonos, utcara merbleges vagy utcaval
parhuzamos nyeregtet6 ,

- Uj beépitésnél az éplilet f6 tdmege az utcara meréleges gerincli nyeregtetd.

(7) A telekalakitas és beépités ovezeti paraméterei:

Lf Br‘m;:s Az épitési telek altalanos hatérértékei Epiilet
Mean ) oldalhataron &ll6 O kialakithato legnagyobb legkisebb | *megengedett
egnevezes szabadon all6 SZ legkisebb tertilet megengedett legkisebb/

m2 legnagyobb

beépités brutté zOldfellilet | *épitmény-

mértéke | szintterlleti | mértéke magassag

% mutaté % m
Lf-1 oldalhatgron allé 600 20 0.4 50 3555
Lf2 oIdthatgron allé 600 30 045 40 3545
Lf3 szabadon &llé 900 30 05 40 3555
Sz

Li-4 oldalnataron alo 900 30 05 40 35055
Lf-5 szabadon alo 1500 20 04 50 35055
L1-6 oldalnataron o 600 30 05 40 35055
L£.7 oldalnatron alo 900 20 03 50 3,504,5
Lf-8 oIdthatgron allé 900 30 045 40 3545

* A magassagi korlatozas csak a lakdépliletekre vonatkozik.

10. §
Kertvarosias lakoteriilet el6irasai

(1) A kertvarosias lakoteriilet telepiilésen beliil betdltott szerepkdrére az OTEK eldirasai az
iranyadok.
(2) Az dvezetben elhelyezhetd rendeltetési egységek:
a) f6 rendeltetési egység
- legfeljebb két lakasos lakoéplilet,
b) kiegészité rendeltetési egység
- geépkocsitarold,
- aterllet rendeltetésii hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari épllet,
- miterem.
(3) Az dvezetben elhelyezhetd melléképitmények:
kdzmi-becsatlakozasi miitargy,
k6zm(potld mitargy,
hulladéktartaly-tarolo,
- kerti épitmény.
(4) Atelken af6 és kiegészit rendeltetési egységek egy épiilettdmegben helyezhetdk el.
(5) Tomegalakitas
Tetéidom: a meghatarozé tetéidom gerincvonala K-NY iranyu lehet.
(6) A telekalakitas és beépités Ovezeti paraméterei:
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Lke B;%;:;}:s Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
. szabadon &ll6 SZ kialakithatd legnagyobb megengedett | legkisebb | megengedett
Megnevezés legkisebb teriilet legkisebb/
m?2 legnagyobb
beépités bruttd zbldfelilet |  épitmény-
mértéke szintterdileti mértéke magassag
% mutaté % m
Lke-1 szabadon allé 900 20 03 60 35145
SZ
11.§

Kisvarosias lakoteriilet eloirasai

(1) A kisvarosias lakoteriilet telepiilésen beliil betoltstt szerepkdrére az OTEK eléirasai az

iranyadok.
(2) Az dvezetben elhelyezhetd rendeltetési egységek:
a) f6 rendeltetési egység
- tobblakasos lakdépllet, csoportos beépitési lakoépilet,
b) kiegészitd rendeltetési egység
- gépkocsitarolo,
- a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltaté funkcio,
- aterilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré hatasu kézmipari funkcié
(3) Az dvezetben elhelyezhetd melléképitmények:
- kézmi-becsatlakozasi mtargy,
- kozmipétlé matargy,
hulladéktartaly-tarold,
onallo — épulettdl kulonallé — kirakatszekreny,
- kerti épitmény.
(4) Tomegalakitas
Tet6idom: kialakult beépitésnél utcaval parhuzamos nyeregtetd
(5) A telekalakitas és beépités dvezeti paraméterei:

Lk B;%‘:;}:s Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
, csoportos CS kialakithato legnagyobb legkisebb | megengedett
Megnevezés legkisebb tertilet megengedett legkisebb/
m?2 legnagyobb
beépités bruttd zoldfellilet | épitmény-
mértéke | szintterlileti | mértéke magassag
% mutato % m
Lk-1 Csoportos 600 30 075 30 3075
CS
VEGYES TERULET (V)

12.§
Telepiiléskozpont vegyes Ovezet altalanos el6irasai

(1) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet telepiilésen beliil betd|tbtt szerepkdrére az OTEK eldirasai az

iranyadok.
(2) Az dvezetben elhelyezhetd rendeltetési egységek:

2013. december



PILISSZENTKERESZT - DOBOGOKO -HESZ -

a) f6 rendeltetésii egység
- lakdépulet,
- igazgatasi épulet,
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épilet,
- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,
- egyéb kozosségi szorakoztato épulet,
- sportépitmény.
b) kiegészitd rendeltetési egységként
- geépkocsitarold,
- nem lakdépilet esetén, az épileten belll a tulajdonos, hasznéld, személyzet szamara
legfeljebb 1 lakas max. nettd 70m? tertilettel,
- a fterllet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavardé egyéb gazdasagi, kézmdipari
épitmény.
(3) Az dvezetben elhelyezhetd melléképitmények:
- kézmi-becsatlakozasi mitargy,
- kdzm(potld mitargy,
- hulladéktartaly-tarolo,
- 0nall6 - épulettdl kulonalld — kirakatszekrény,
- kerti épitmény.
(4) Vt-2, Vt-3 Ovezetben egy telken tobb épilet is elhelyezhetd, de a kiegészitd rendeltetési
egységek csak f6 rendeltetésii éplletben helyezhetdk el.
(5) Vt-4 Ovezet oktatasi, kulturalis, tudomanyos és egészséglgyi létesitmény elhelyezésére
szolgal.
(6) Az Ovezet terliletén a lakoteriletre vonatkozd kornyezeti normativakat meghaladé nagy
szallitasigényd, zajos, blizos, porszennyezest okozo tevékenység nem engedeélyezheto.
(7) Akozintézmények akadalymentes megkdzelitésérél gondoskodni kell.
(8) Tomegalakitas

Tetéidom:

- Vi1 oOvezetben az épilet fétomegét az utcavonalra merdleges tetdgerinccel kell
kialakitani

- Vt-5, Vt-6 dvezetekben az épllet tomegalakitdsanal utcara meréleges tetdgerincet is kell
alkalmazni.

(9) A telekalakitas es beépités dvezeti paraméterei:

vt Br‘m}:s Az épitési telek altalanos hatarértékei Epillet
M , oldalhataron allé O kialakithato legnagyobb legkisebb | megengedett
egnevezes szabadon allé SZ legkisebb tertilet megengedett legkisebb/
m2 legnagyobb
beépités bruttd zoldfellilet | épitmény-
mértéke | szintterileti | mértéke magassag
% mutato % m
Vit oIdthatgron allo 600 40 08 40 35/6,0
VE2 szabadon alo 2000 45 10 40 35075
Vt-3 oldalhatoaron allé 5000 60 15 30 35060
Vid oIdthatgron allo 1100 80 20 10 3.5/6,0
Vt5 szabadon alo 700 50 10 30 3,5/5,5
Vi-6 oldalhatoaron allé 800 45 08 40 35055
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GAZDASAGI TERULET (G)

13.§
Kereskedelmi szolgaltato terulet

(1) A kereskedelmi szolgaltaté teriilet telepiilésen beliil betdltétt szerepkorére az OTEK eldirasai
az iranyadok.
(2) A terlleten elhelyezhetd rendeltetési egységek:
a) f6 rendeltetési egység
- mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi, kereskedelmi és tarold épdlet,
b) kiegészitd rendeltetési egység
- gépkocsitarold,
- agazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a hasznald, a személyzet
szamara szolgald legfeljebb egy lakas max. netté 70m? terlettel.
(3) Az dvezetben elhelyezhetd melléképitmények:
- kézmi-becsatlakozasi mtargy,
- kdzm(potld mitargy,
- hulladéktartaly-tarolo,
- 0nallé - épulettdl kulonallé - kirakatszekrény.
(4) Tomegalakitas
a) Az ovezet telkein épithetd épllet alapterllete legfeliebb 400m2 lehet, nagyobb
beépitettség esetén a beépitést kapcsolddd tomegekre bontva kell kialakitani.

b) Technoldgiai kovetelmények igényeinek megfeleléen kialakitott éplletrészek nem esnek

magassagi korlatozas ala.
c) A telekhatar mentén min. 5,0m széles, lakéteriletek szomszédsagaban min. 10,0m
z06ldsav alakitandd ki haromszintes novényallomannyal.
(5) A telekalakitas és beépités dvezeti paraméterei:
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Gksz B;":S‘L'}:s Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
M . szabadon &llé kialakithatd legnagyobb legkisebb | megengedett
egnevezes SZ legkisebb tertilet megengedett legkisebb/
m?2 legnagyobb
beépités bruttd zbldfelilet | épitmény-
mértéke | szintterileti | mértéke magassag
% mutat6 % m
Gksz-1 szabe’zsdzonallo 2000 40 1.0 30 3.065.5
UDULSTERULET (D)
14. §

Udiilhazas teriilet

(1) Udulshazas teriilet telepiilésen belill betdltott szerepkorére az OTEK eléirasai az iranyadok. A
terlileten elhelyezhetdk:
a) f6 rendeltetési egységként
- (duléépuletek,
- kempingek,
b) kiegészitd funkcioként
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- egészségturizmust (fogaszat, életmddnevelés, rekreacio, sport,) szolgald funkcié az
udulben lakd vendégkor szamara (fekvibeteg-, szocialis-ellatas kivételével),

- konferencia célu funkcid,

- vallésgyakorlast szolgald funkcio,

- vendéglatast szolgalo funkcio,

- atulajdonos, a hasznal6, a személyzet szamara szolgald legfeljebb egy lakas max.
nettd 70m2terllettel

- geépkocsitarold.

(2) Az dvezetben elhelyezhetd melléképitmények:
- kdzmi-becsatlakozasi mitargy,
- kdzm(potld mitargy,
- hulladéktartaly-tarolo,
- kerti épitmény,
- sportpalya,
folyadék- és gaztarold.

(3) A kiegészitd funkcidk kozil valamennyi - a tulajdonos, a hasznald, a személyzet szamara
szolgalé legfeljebb egy lakas kivételével, mely csak a f6 rendeltetési egységben alakithaté ki -
onalléan, vagy f6 rendeltetési egységgel egybeépitve is elhelyezhetd. A kiegészitd funkciok
osszes terilete, tobb funkcid egyittes kialakitasa esetében sem haladhatja meg a meglévé
brutt6 szinttertlet 30%-at.

(4) Az dvezetben - a 1220/1, 1222/2 hrsz-U telkek kivételével - az el6- és hatsokert nem lehet
kisebb 10m-nél.

(5) Udiilshazas 6vezetben épiilet, épitmény elhelyezésénél a meglévé nvényallomany értékes
elemeit figyelembe kell venni.

(6) A telekalakitas es beépités dvezeti paraméterei:

Ui ST Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
moédja
Megnevezés szabadon &llo kialakithatd legnagyobb legkisebb | megengedett
SZ legkisebb tertilet megengedett
m2 beépités brutté zoldfelilet | épitmény-
mértéke | szintterlileti | mértéke magassag
% mutatd % m
Uii-1 szabaggn allo 10000 20 06 50 6
Uii-2 szabadon allo 3000 20 0.6 50 6
Sz '
15. §
Hétvégi hazas teriilet
(1) Hétvégihazas teriilet telepiilésen beliil betdltdtt szerepkorére az OTEK el6irasai az iranyadok.
(2) Aterlleten elhelyezhetd rendeltetési egységek:

a) f6 rendeltetési egység
- legfeljebb két (dUl6egységes udiléépiiletek,
- csoportosan elhelyezett idUl6egységek,
- terllet rendeltetésével 6sszhangban 1év6, a rendeltetést szolgald éplletek
(vendéglatas, kereskedelem, informacids iroda,)
- sportépitmények.
b) kiegészité rendeltetési egység
- gépkocsitarold
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(3) Az dvezetben elhelyezheté melléképitmények:
- kdzmi-becsatlakozasi mitargy,
- kdzm(potld mitargy,
hulladéktartaly-tarold,
kerti épitmény,
- folyadék- és gaztarolo,
(4) 10%-nél nagyobb teleklejtés esetén az elbirt épitménymagassag 1,0m-rel ndvelheté.

(5) Hétvégihazas dvezetben épiilet, épitmény elhelyezésénél a meglévd ndvényallomany értékes

elemeit meg kell tartani.
(6) A telekalakitas és beépités dvezeti paraméterei:

Un B;%‘:;}:s Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
M . szabadon &llé kialakithatd legnagyobb legkisebb m
egnevezes SZ legkisebb tertilet megengedett legkisebb/
m?2 legnagyobb
beépités bruttd zbldfelilet | épitmény-
mértéke | szintterlileti | mértéke magassag
% mutato % m
i szabadon &llé 1800
Un-1 Sz 15 0,2 70 3,014,5
Uh-2 szabaggn allo 4000 15 02 70 30145
Un-4 szabadon alo 1500 15 02 0 3,045
KULONLEGES TERULET
16.§

Kulonleges ovezetek (K)

(1) Akilénleges teriilet teleptilésen bell betdltétt szerepkdrére az OTEK eldirasai az iranyadok.

(2) Atelepulés kilonleges teriletének dvezetei:
- sportovezet Ks-1, Ks-2
- turisztikai Ovezet Ktu
- temetd dvezet Kt

- szennyviztisztitbovezet Kszt
- honvédelmi dvezet Kh
- torténeti tgj Ktt
Ks-1 kilonleges sportovezetre vonatkozo eldirasok:
a) Az Gvezetben elhelyezhet6:
aa) f6 rendeltetési egység:
- sisport kiszolgal6 épuletei, épitményei
kiegészité rendeltetési egység féépuletben vagy onalldan:
- vendéglatd funkcié
melléképitmény:
- kozmi-becsatlakozasi matargy,
- hulladéktartaly-tarolo,
- kerti épitmény,
- folyadék- és gaztarold,
- zaszlotartd oszlop.

ab)

ac)
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(4) Ks-2 kiilonleges sportdvezetre vonatkozd eléirasok:
a) Az dvezetben elhelyezheto:
aa) f6 rendeltetési egység:
- sportolasi célu éplet,
ab) kiegészitd rendeltetési egység fééplletben
- kiszolgald funkcio,
ac) melléképitmény:
- kozmi-becsatlakozasi matargy,
- hulladéktartaly-tarolo,
- kerti épitmény,
- folyadek- és gaztarolo,
- zaszlétarto oszlop,
b) Az épitmények, palyak elhelyezésénél egyedileg kell megvizsgalni a Natura 2000 jel6l6
éléhelyek és fajok fennmaradasanak biztositasat.
(5) Ktu kulonleges turisztikai ovezet:
a) Az dvezetben elhelyezhetd:
aa) f6 rendeltetési egység:
- széllasjellegl éplet,
- oktatas, bemutatas céljat szolgald épulet
ab) kiegészit6 rendeltetési egység fééplletben:
- kiszolgalo funkcio
ac) melléképitmény:
- kbzmii-becsatlakozasi mitargy,
- k0zmipdtlé matargy,
- hulladéktartaly-tarolo,
- kerti épitmény,
- folyadék- és gaztarold,
- zaszlotartd oszlop.
b) Az dvezetben csak magastetds, a tajba ill6, természetes anyaghasznalatl és egyszer(
tomeg éplletek épithetok.
(6) Kt kilonleges temeté dvezet
a) Az dvezetben elhelyezhetd:
aa) f6 rendeltetési egység:
- ravatalozd, szakralis-kegyeleti épllet, kripta, urnafal,
ab) kiegészitd rendeltetési egység fééplletben vagy 6nalléan:
- fenntarto, szocialis funkcid
ac) melléképitmény:
- kozmi-becsatlakozasi matargy,
- hulladéktartaly-tarold,
- folyadék- és gaztarold.
(7) Kszt klilonleges szennyviztisztitd dvezet
a) Az dvezetben elhelyezhet6:
aa) f6 rendeltetési egység:
- Uzemeltet6 épulet, technoldgiai épitmény
ab) melléképitmény:
- kozmi-becsatlakozasi matargy,
- hulladéktartaly-tarold,
- folyadék- és gaztarold.
(8) Kh kiildnleges honvédelmi dvezet
a) Az dvezetben elhelyezhet6:
aa) f6 rendeltetési egység:
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honvédelmi szervezetek kilon jogszabaly szerint |étesitett épiletei, épitmenyei
ab) melléképitmény:

- kozmi-becsatlakozasi matargy,

hulladéktartaly-tarold,

kerti épitmény,

folyadék- és gaztarolo,
- zaszl6tartd oszlop.

b) Technoldgiai berendezésekre a magassagkorlatozas nem vonatkozik.

c) Az oOvezetben meglévd éplletek, épitmények allagfelmérés eredményétdl fuggden

megtarthatok, biztonsagos hasznalatukrél gondoskodni kell,

d) Az dvezetben Uj f6 rendeltetési egység nem épithetd.

e) Az Gvezetben vizbeszerzési épilet, épitmény elhelyezheto.

(9) Kitt kilonleges torténeti ta]
a) Az dvezetben elhelyezhetd:
ab) f6 rendeltetési egység:
- régeszeti, miemléki kutatassal, bemutatassal kapcsolatos éplilet,
- idegenforgalmat szolgalé épilet,
- kulturélis rendezvények fogadaséra alkalmas épulet, épitmény,
ab) kiegészitd rendeltetési egység féépiiletben:
- gépkocsitarold,
- az Uzemeltetd, szamara legfeljebb egy lakas nettd 70m2-ig,
- adolgozok, kutatok, vendégek szamara nem kereskedelmi célu szallashelyek.
ac) melléképitmény:
- kozmi-becsatlakozasi matargy,
hulladéktartaly-tarolo,
kerti épitmény,
folyadék- és gaztarolo,
zaszlotartd,

b) A megeldz0 régészeti feltarasok eredményétdl fliggden nem szabad épiiletet elhelyezni
meég az epitési helyen bellll sem azokon a tertleteken, ahol a jelentds régészeti emlékek
bemutatdsa azok eredeti helyén sziikséges, és az épileten bellli elhelyezésik
orokségvédelmi szempontbol nem indokolt, miiszakilag nem oldhaté meg. A régészeti
emlékek bemutatasa épileten belil vagy épitmény alatt is megengedett, de csak a
régészeti és miemléki szempontok figyelembevételével.

c) Az elékerild, helyben bemutatandd régészeti emlék, miemlék nem képezi a
beépitettség részét még abban az esetben sem, ha védelmére épitmény létesul. A
védelemre létesitett épitményben csak a régészeti emlék bemutatasaval kapcsolatos
mitargyak helyezhetok el. Az emlékek nem esnek magassagi korlatozas ala. Az
elékertlé emlékek az épitési helyen kivil is — el6kertben, oldalkertben, hatsokertben —
megmaradhatnak.

d) Uj épilletek az dvezet hataratl 20m-es védétavolsag megtartasaval helyezheték el.

e) Az Ovezetben csak magastet6s, a tajba ill6, természetes anyaghasznalatu és egyszeri
tomegl 6 rendeltetési egység épithetd.

(10) A telekalakitas és beépités dvezeti paraméterei:
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K B;%':j'}:s Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
Mean . szabadon allé kialakithato legnagyobb legkisebb | megengedett
egnevezes SZ legkisebb tertilet megengedett legkisebb/

m2 legnagyobb
beépités bruttd zoldfellilet | épitmény-
mértéke | szintterlileti | mértéke magassag
% mutaté % m
Ks-1 szabadon alo 1000 20 05 60 3,507,5
Ks-2 Szabag‘zm alo 9000 10 0,5 60 3,5/5
Kiu szabadon alo 5000 15 0,25 70 3,014,5
Kt szabadon alo 10000 10 0,1 80 3,075
Kszt szabadon alo 1500 40 04 40 3,5/4,5
szabadon allé
Kh 57 K K K K K
Kit szabadon alo 3ha 10 025 0,40 3,075

 V.FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

17.§
Kozlekedési teriiletek (KO)

(1) Kozlekedesi terllet telepllesen belil betoltott szerepkorére az OTEK el8irasai az iranyadok.
a) kozut terllete KOu
b) kozterileti parkold P

(2) Akozutak tervezési osztalyba sorolasa
a) Kulterleten:

1111 jell mellékut, Esztergom-Poméaz 6sszekoto utja: K.V.C
11108 jell bekotout, Pilisvorosvar-Pilisszentkereszt kozott: K.V.C
11115 jell bekotéut 1111 jelli ut és Dobogdkd kdzott: K.V.C
Helyi gazdaségi kiszolgald kozutak: K. VIII. C. (30)
Kerékparutak: K. IX.
Gyalogutak: K. X.
b) Belterileten:

1111 jell mellékut, Esztergom-Pomaz 0sszekoto Utja: B.V.C.
11108 jelt bekotout, Pilisvorosvar-Pilisszentkereszt kozott: B.V.C.
11115 jell beko6téut 1111 jelli ut és Dobogdkd kdzott: B.V.C.
Gydjtéutak: B.V.c.C.

- Pilisszantoi ut - F6 utca,

- Pomazi ut — Dobogokéi ut

- Forras utca,

- Cserfa utca,

- Sz616 utca — Harsfa utca,

- Petéfi Sndor utca — Mester utca — Rakdczi Ferenc utca,

- Kossuth Lajos utca
Kiszolgal6 utak kapcsolati funkcidval (Kk.): B.VI.d.A
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Kiszolgal6 utak a gyalogos kozlekedés elényben részesitésével (Kgy.): B.VI.d.D.
Kiszolgal6 (lako) utak: B. VI.d.B.
Kerékparutak: B. IX.
Gyalogutak: B. X.

(3) A meglévd utcak szabdlyozasi szélessége a kialakult marad, kivéve a Szabélyozasi terv
szerinti korrekciokat.
(4) Kozterlleten torténé parkolasra a helyi parkolasi rendelet elGirasai az iranyadok.
(5) A 16m és annal szélesebb utcakban, a kézmiivezetékek védétavolsagainak betartasa mellett
az utca mindkét oldalan fasitott zéldsavot kell kialakitani.
A 12-16m széles lakdutcakban egyoldali, Ultet6-godros utcafasitast kell megvaldsitani.
(6) Az Ovezeti térképen jelzett kilteriileti gazdasagi kézutak mentén min. 8 m tétavolsaggal
egyoldali fasor telepitendd.
(7) A tomegkozlekedési megalldhelyek létesitményei, az utcanév és egyéb tajékoztatd tablak
egyseges megjelenését biztositani kell.
(8) A kozut kezelbjének hozzajarulasa szikséges
a) klterileten a kozut tengelyétél szamitott dtven méteren belll épitmény elhelyezéséhez,
bévitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatdsahoz, nyomvonal jellegii  épitmény
elhelyezéséhez, bévitéséhez, asvanyi nyersanyag kitermeléséhez, valamint a kozut
terlletének hataratdl szamitott tiz méter tavolsagon belll fa lltetéséhez vagy kivagasahoz,
b) belteriileten a kdzut mellett ipari, kereskedelmi, vendéglatéipari, tovabba egyéb szolgaltatd
celu épitmény épitéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasadhoz, valamint a
szabalyozasi tervben szerepld kozlekedési, kozmiépitési terileten belll nyomvonal jellegi
épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez.
(9) Maganut miszaki paramétereinek tervezésénél a megkildnbdztetett jarmiivek forgalmat, a
kozm(ivek elhelyezését és a hulladékszallitast biztositani kell.
(10) A Pilis-tetére és Pilisszentlaszlora vezetd burkolt utak csak kozforgalom eldl elzért erdei
utakként Uzemelhetnek.
18.§
Kozmlivesités, kozmliteriiletek

(1) Kozterlleten a kozmihalozatokat, kozmiilétesitményeket a vonatkozd szabvanyoknak,
agazati el6irasoknak, eseti szakhatdsagi, ill. lUzemeltetéi eléirasoknak megfeleléen kell
elhelyezni, kialakitani, az adott szabalyozasi szélességen belul, az el6irt védétavolsag
biztositasaval. A védo6tavolsagon belil mindennemi tevékenység csak az illetékes
Uzemeltetd, az érintett szakhatosag hozzajarulasa esetén engedélyezheto.

(2) A kdzmilétesitmények térszin alatti elhelyezésére vonatkozéan az OTEK, valamint a
vonatkozd szabvanyok, jelenlegi eldirasait kell figyelembe venni.

(3) A kozmiihalozatok és biztonsagi dvezetei szamara kozteriileten kell helyet biztositani. Ettél
eltérd esetben a meglévd, nem kozterlleten vezetett kozlizemi ellatd vezetékek, vizelvezetd
arkok helyigényét - ha azok épitési korlatozast nem jelentenek - szolgalmi jogos bejegyzéssel
kell fenntartani. Epitési korlatozas esetén azokat kdzteriiletre kell athelyezni. A szolgalmi
atvezetés tényét az illetékes foldhivatalban, a foldrészletek tulajdoni lapjara be kell jegyezni.
gondoskodni kell, tekintettel a tavlatban jelentkez6 igények kielégitésére is.

(5) A telepllés belterleten barmilyen épitményt elhelyezni kizarélag igényszintjének megfelelé
részleges kozmivesitéssel szabad.

(6) Az uj beépitési terlletek - megnyitasra kertld utcak - kdzmiellatd |étesitményeit eld-
kdzmavesités keretében kell kiépiteni.

(7) Barmilyen okbdl feleslegessé valt kozmiihaldzatot el kell bontani. Funkciéjat vesztett vezeték
foldben nem maradhat.
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VIiZELLATAS

(8) A tervezett fejlesztések igényeinek figyelembe vételével a telepulés vizellatd rendszereit
egységes szerkezetbe kell foglalni.

(9) Vizellatd vezeték létesitése esetén az érvényes szabvany elbirasait kell alkalmazni, az abban
rogzitett védétavolsagok figyelembe vételével

(10) A jelenlegi rendelet értelmében a terlileten sziikséges oltovizet fold feletti tiizcsapokrdl kell
biztositani. Ennek megfeleléen a vizellatd haldzatot ugy kell kialakitani, hogy a mértékado
tlizszakaszhoz rendelhetd vizmennyiséget a sziikséges kifolyasi nyomason minden
kortlmények kozott biztositani tudja.

(11) A tlzcsapok tavolsaga a védendd létesitménytél 100 m-nél nagyobb és 5 m-nél kisebb nem
lehet. A tlizcsap telepitési helyét a teriletileg illetékes onkormanyzati tlizoltdsaggal egyeztetni
szukséges.

(12) A teleplilés terileten kut csak az egyéb jogszabalyokban rogzitett feltételek megléte esetén
létesitheto.

CSATORNAZAS

(13) A telepiilés elvalasztott rendszerben csatorndzando. A kdzcsatornaba vezetett szennyvizek
mindségének, a felszini alatti vizek minésége védelmére a vonatkozo jogszabalyban, valamint
a szennyvizek tisztitasi hatarértékeirél, az alkalmazas szabalyairdl szolo6 rendeletben
eléirtakat kell figyelembe venni. A kibocsatott vizeket szlikség szerint el kell tisztitani. A
szennyvizcsatornaba csapadékvizet vezetni tilos.

(14) A teleplilés az érvényben l1évé rendelet erre vonatkozd melléklete alapjan a felszini alatti
vizminéség védelme szempontjabol fokozottan érzékeny terlletbe sorolt. Ennek megfeleléen
szennyvizek szikkasztasa a telies koOzigazgatasi terileten tilos, még atmenetileg sem
engedélyezhetd.

(15) A csatornazott és a csatornazasra kerlld utcakban a koziizeml haldzat kiépitését kovetden
az érintett ingatlanok tulajdonosait a kdzcsatornaba val6 csatlakozasra kotelezni kell.

(16) A nyilt arkokra, patakokra, egyéb id6szakos, vagy alland6 vizfolyasokra vald
szennyvizbekotéseket, valamint  felhagyott kutakba torténd  szennyvizrakotéseket
haladéktalanul meg kell sz(intetni.

FELSZINI ViZELVEZETES

(17) A meglévd és tervezett beépitések - fejlesztések igényeinek figyelembe vételével el kell
késziteni a telepulés teljes vizgydjtd teriletére vonatkozé egységes szerkezetbe foglalt
vizrendezési tervét. A kozterileti csapadékviz elvezetd rendszerek megléte a fejlesztési
terlletek beépithetéségének feltétele.

(18) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat szilard burkolattal kell ellatni, a
keletkez6 csapadékvizeket olaj - iszapfogd mditargyon kell atvezetni. A tisztitas hatasfoka
felelien meg a mindenkori szabalyokban foglaltaknak. U.n. ,z6ld” parkolok létesitése tilos!

(19) Uj ut épitése kizardlag csapadékviz elvezetési tervek megléte esetén engedélyezhets.

(20) Az egyes lakoingatlanokrél csapadékviz a kozterlletre nem vezethetd, kivanatos a
csapadékvizek telken valé megtartasa - gy(ijtése, locsoldvizként val6 felhasznalasa.

(21) Elévizfolyasok és mellékagaik mindkét oldalan a 6-6 méteres fenntartasi sav biztositando,
idészakos vizfolyasok, arkok esetében ez az érték 3-3 méter. Vizgazdalkodasi teriiletként
lejegyzett teriiletet egyéb célra hasznositani csak vizjogi engedély birtokaban lehet.

GAZELLATAS

(22) Gazellatd  rendszerek létesitése esetében az  érvényben 1évd  szabvanyban
megfogalmazottakat, ill. a hatalyos rendelet eléirasait be kell tartani.

(23) Nagykozépnyomasu  gézvezetékek legkisebb védétavolsdga épuletektdl 5-5 m,
kozépnyomasu vezetekeknél ez az érték 4-4 m.
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(24) A teleplilést érintd nagykézépnyomasu vezeték, a gazfogadd - nyomasszabalyoz6 eléiras
szerinti biztonsagi dvezetét szabadon kell hagyni. A biztonsagi 6vezetbe torténd barmilyen
tevékenység csak a szolgaltatd hozzajarulasaval engedélyezheto.

(25) A kozépnyomason ellatott terileten telkenként egyedi nyomasszabalyozdkat kell elhelyezni.
Gaznyomas-szabalyozok az éplletek utcai homlokzatara nem helyezheték el. A
berendezéseket a telkek eld-, vagy oldalkertjébe, vagy alarendelt homlokzatara kell telepiteni.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

(26) A villamosmivek biztonsagi Ovezetében végezhetd tevékenységeket, azok mikéntjét, a
tilalmakat és korlatozasokat a hatélyos rendeletek szabalyozzak.

(27) Telepilésesztétikai és tertiletgazdalkodasi megfontolasok alapjan a beépitett és beépitésre
szant terileteken Uj - k6zép-, kisfeszliltségl, kozvilagitasi - villamosenergia ellatd halozatot
épiteni, csak foldkabeles kivitelben szabad. A meglévd haldzat rekonstrukcidjat engedélyezni
csak foldkabeles kiépitéssel lehetséges.

(28) Beépitésre nem szant terileteken és szilard burkolattal nem rendelkezé utcakban a fold feletti
vezetés fennmaradhat, eltiirhetd, de terliletgazdalkodasi okokbdl a villamosenergia elosztasi -
0,4 kV-o0s -, tav- és hirkozlési vezetékeket kdzos egyoldali oszlopsoron kell vezetni.

(29) Az uj kozteriletek - utak kozvilagitasat kategériaba sorolasuknak megfelelé modon kell
biztositani.

(30) Uj kdzvilagitasi halozat létesitésekor, a meglévd halézatot rekonstrukcidja soran csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

ELEKTROMOS HIRKOZLES

(31) A tavkozlési létesitmények elhelyezési terliletét, a tovabbi miiszaki iranymutatast és az
elhelyezés engedélyezésének feltételeit a hatalyos rendeletek, érvényes szabvanyok
hatarozzak meg.

(32) Elektromos hirkozlési épitmények kdzll, épitési engedély és bejelentési kdtelezettség nélkiil
|létesithetbek:
- antenna létesitése, ha barmely mérete 4m vagy annal kisebb
- mltargynak mindsUld antennatartd szerkezet Iétesitése, ha 6m vagy annél kisebb
- antenna, antennatartd szerkezet, csatlakoz6 miitargy létesitése, ha épitményen torténd

elhelyezése az épitmény tartdszerkezetének megerdsitését nem igényli.

A fentiektdl eltérd esetekben a létesitések épitési engedélykdtelesek.

(33) Beépitett és beépitésre szant teriileteken Uj tav- és hirkdzlési haldzat létesitése, illetve a
meglévok rekonstrukcidja esetén csak foldkabeles kiépités engedélyezhetd.

(34) Beépitésre nem szant terileteken és szilard burkolattal nem rendelkezé utcakban a
légvezetékes kiépités fennmaradhat, de terlletgazdalkodasi megfontolasokbdl a tav- és
hirkozlési vezetékeket a 0,4 kV-os és kozvilagitasi vezetékekkel kozos oszlopsoron kell

vezetni.
(35) A mikrohullamu &sszekottetés biztositasara a sziikséges elSirt magassagi korlatozas
betartando.
19.§
Zoldteriiletek (2)

(1) A belterileti zoldterlletek a szabalyozasi terviapon lehatarolt meglévé és tervezett jellemzéen
allanddan novényzettel fedett kozkertek, kozparkok.(Zkk, Zkp) .
(2) Az dvezetben elhelyezhetd létesitmények:
a) f6 rendeltetési egységként egy épiiletben
- pihenést és testedzést szolgald funkcid,
- vendéglatd funkcio,

2013. december



PILISSZENTKERESZT - DOBOGOKO -HESZ - 21

b) kiegészitd rendeltetési egységként vagy fbépllettel egybeépitve, annak hianyaban
onélléan
- aterilet fenntartasahoz szlikséges épllet,
- nyilvanos wc.
(3) Az dvezetben elhelyezhetd melléképitmények:

- kézmi-becsatlakozasi mtargy,

- kozmiipétié matargy,

- hulladéktartaly-tarolo,

- kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, jatékok kilonb6zd korosztalyok szamara,
lugas, szokokut, ivokut, kerti épitett tiizrakohely, kerti pavilon, legfeljebb 20m2 vizszintes
vetllettel kialakitott kerti tetd, tereplépcsd, rampa),

- zaszlétart6 oszlop.

(4) Kozpark kozhasznélat elél elzart tertlete legfeljebb 5% lehet.

(5) Kozpark terlletén az azt igénybe vevOk szamara szikséges gépkocsiparkold csak
terepszinten fasitva létesithetd a kozpark teriletének legfeljebb 5%-an

(6) A kozparkok kijeldlt teriilete nem csokkenthetd, meglévd értékes névényzete megtartandd.

(7) Kozpark terlletét érintd épitési, kertépitészeti tevékenység csak kertészeti terv alapjan
végezheto.

(8) Epitmény elhelyezése miatt eltavolitasra javasolt értékes fa atiiltetends.

(9) Alkalmazhat6 anyagok: hagyomanyos szerkezet - tégla, ko, fa, agyagcserép,

(10) A telekalakitas és beépités dvezeti paraméterei:

z Br‘m;:s Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet

Meanevezés szabadon allé kialakithat6 és legnagyobb legkisebb megengedett
9 SZ beépithetd megengedett legkisebb/
legkisebb tertilet legnagyobb
m? beépités bruttd % épitménymagassag
mértéke | szinttertileti m
% mutaté
Zkk Szabasdzonallo 1000 9 i 60 2535
Zkp szaba‘\sdzonallo 1HA 9 i 80 2535

(11) Natura 2000 ter(let z6ldteriileteire vonatkoz6 eléirasok:
a) Elhelyezhett létesitmények:
- nyilvanos wc,
esotetd legfeljebb 20 m2 vizszintes felulettel,
hulladéktarolo,
kerti épitett tlzrakohely,
bemutato tabla,
- régészeti emlékek védbdépitményei,
b) Alkalmazott anyagok: ko, fa, cserép
c) régészeti emlékek és véddépitményei a beépités %-at képezik
d) a bemutatd dsvények és épitmények elhelyezésénél figyelembe kell venni a természeti
értékek vedelmét
e) a kozpark és beépitett terllet hataran a kozpark teriletén 10 m széles fasitott védbsav
telepitése szlikséges az eltérd funkciok kozotti pufferzéna kialakitasa céljabol.
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20. §.
Erdéteriilet (E)

(1) Az erdéteriiletek telepiilésen belill betdltott szerepkdrére az OTEK eldirasai az iranyadok.
(2) Els6dleges rendeltetésiik szerint az erdok:

- védelmi erdék (Evt)

- egészségugyi erdék (Ee)

(3) Erdében elhelyezhetd épitmények:

a) védelmi erd6ben csak mashol és masként nem létesitheté nyomvonal jellegi épitmények
(ut- és kozmiilétesitmények) és azok mutargyai helyezhetdk el.

b) Egészségligyi erdében természetvédelmi bemutatast, ismeretterjesztést és turizmust
szolgéld éplletek létesithetdk.

(4) Védelmi erdében épiletet elhelyezni nem szabad.

(5) Telepités esetén éshonos, a kdrnyezeti feltételekhez alkalmazkodni képes fa és cserjefajokbdl
elegyes erdd alakitandd ki. Védelmi rendeltetést erdésavok minimalis szélessége 20m.

(6) Az erdének nem mindstilé honos facsoportok megtartasardl — figgetlendl a terlet foldhivatali
nyilvantartas szerinti mivelési agatél — gondoskodni kell.

(7) Erdéterleten csak extenziv jellegii természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi modszerek
alkalmazhatok.

(8) Az orszagos és helyi védettséget élvezd erdéterileten szabélyozasi terv elézetes kornyezeti
hatdstanulmany alapjan készithet6. Erdé6 védelem ala csak az Erdéfellgyelet
hozzajarulasaval helyezhetd.

(9) Kilaté magassagi korlatozas nélkul épithetd.

(10) A telekalakitas és beépités dvezeti paraméterei:

E Bee’pl?es Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
mddja
. szabadon &llé beépithetd legnagyobb legkisebb | megengedett
Megnevezés SZ legkisebb tertilet megengedett legkisebb/
m?2 legnagyobb
beépités bruttd zbldfelulet | épitmény-
mértéke | szintterileti | mértéke magassag
% mutato % m
Evt i i - - 95
Ee szabaggn allo 100.000 5 i 90 3.0/45

21. 8.
Mezdgazdasagi teriilet (M)

(1) A mezégazdasagi terilet telepiilésen beliil betdltdtt szerepkorére az OTEK el6irasai az
iranyadok.

(2) A mezOgazdasagi Ovezetekben csak hagyomanyos gazdalkodasi médok alkalmazhatok
korlatozott vegyszerhasznalattal.

(3) A természeti teriletek természetszeri allapota nem Kkarosithatd, mivelési aga csak
extenzivebb iranyba valtoztathato.

(4) Atelepllés mezégazdasagi rendeltetésii terliletei az alabbi 6vezetekbe soroltak:
a) Korlatozott hasznositasu kertes mezégazdasagi 6vezet (Mkk)
b) Korlatozott hasznositasu altalanos mezégazdasagi dvezet (Mak)
c) Hagyomanyos gazdalkodas céljara szolgalé6 mezégazdasagi terilet (Mak-1)

(5) Epiiletek kialakitasara vonatkozo eldirasok:

22
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- Epiilettdmeg a teriilet épitési hagyomanyainak feleljen meg.

- Tetéidom nyeregtetd, vagy kontyolt nyeregtetd, legfeliebb 45 fokos tetbhajlasszoggel.
I?pUIetcsoportnél azonos tetdkialakitast kell alkalmazni.
Uzemi épiiletnél alacsony hajlasu tet6 - 10° és 25° - is alkalmazhato.

- Alkalmazhat6 anyagok: hagyomanyos szerkezet - tégla, kd, fa, agyagcserép, fém stb.

- Az éplletek padloszintje az eredeti terephez képest legfeljebb 50 cm-rel emelhet6 ki.

(6) A mez6gazdasagi tajfasitds meglévé elemei megtartanddk és kiegészitendék a fasorok,
véddsavok visszaallitasaval, telepitésével.

(7) Beépités min. kdzmliivesitettségi feltétele: funkcionak megfelelé részleges kdzmiivesitettség

(8) Allattartd telep csak almos technologiaval létesithets. Az allattartasra az dnkormanyzati
rendelet elGirasai az iranyadok.

(9) Higtragyas technoldgiaval izemeld allattarto telep nem létesithetd.

(10) Az allattart6 telepeken keletkezd almos tragyat zart, szigetelt falu taroléban kell tartani.

(11) Talajjavitasra, tapanyag utanpétiasra a talajvédelmi hatésag engedélyével, tézeget, szerves
tragyat vagy komposztot kell alkalmazni. A mezégazdasagban keletkezé szerves hulladék
komposztalasaval létrehozott talajjavito anyag csak forgalomba hozatali engedéllyel
hasznalhaté fel mez6gazdasagi rendeltetésii teriileten.

22. 8.
Mezbgazdasagi teriiletek egyedi eléirasai

(1) Elhelyezhetd létesitmények:
a) Mkk 6vezetben
- 1500m2t el nem ér6 teriletl telken termény tarolasara szolgald pince kivételével
épuletet, épitményt elhelyezni nem szabad, de meglévé épitmény felljithato,
- 1500 m2-t meghalado terlletl telken legfeljebb 1db gazdasagi épllet és 1db pince
elhelyezhetd. Az éplilet beépitett alapteriilete legfeljebb 60m? lehet.
b) Méak dvezetben
- gyep muvelési &gban a gyepterilet mivelésével, legeltetéses allattartassal kapcsolatos
szénatarolo, istallo, karam helyezhet6 el tajbailldé mddon, kdrnyezetbarat anyagokbal,
- szantd, sz616, gyimolcsds mivelési dgban ndvénytermesztéssel, kapcsolatos és ezek
termékeit feldolgozo, tarolé épllet, épitmény helyezhetd el.
c) Mak-1 dvezetben
- hagyomanyos gazdéalkodas, sportolasi célu allattartds szamara helyezhetdk el tajbaill
épuletek kornyezetbarat anyagokbol.

(2) Mék, Mak-1 Ovezetben a beépitett alapterilet legfeliebb 200m2 lehet. Az elbirt
épitménymagassag értékét igazolt technoldgiai okokbdl éplletrészek meghaladhatjak.

(3) Mezbgazdasagi terileten a meglévd lako és gazdasagi épiletek a kialakult beépitettségtél
figgetlentl megtarthatok és tajba illéen felujithatok, amennyiben egyéb jogszabalyoknak
megfelelnek.

(4) A telekalakitas és beépités dvezeti paraméterei:

M B;":ﬂjfgs Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
M , szabadon allé telekteriilet legnagyobb legkisebb | megengedett
egnevezes SZ m?2 megengedett legkisebb/
kialakithato legnagyobb
legkisebb/ beépités brutto zOldfelilet épitmény-
beépithetd mértéke | szintterileti | mértéke magassag
legkisebb % mutaté % m
Mkk szabadon alo 1500 3 : %0 3,014,0
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Mk - gyep szabadon alo 2ha | 5ha 1 % 30045
Mak - szanto, szabadon allo
52618, sz oha/ 3ha 1 95 30045
gyimolcsos
Mak-1 Szabaggn allo 1ha 3 90 3045
23.§

Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

(1) A kézigazgatasi hataron belll talalhaté ezen teriletek:
a) patakok medre, parti sévja, kdzcélu nyilt csatornak, arkok medre, parti savja, Vf
b) vizmosasok Vm

C) vizbeszerzésiterlletek Vb
- Kinizsi forrds hrsz. 042/5

- Kanyargos forras hrsz.040/4

- K@ taré forras (Hideg forras) hrsz. 050/16

- vizmUtelkek
(2) A vizgazdalkodasi tertileten elhelyezhet6 |étesitmények:

- vizkar elharitasi épitmények

(3) A vizfolyasok és azok partjait kiséré természetes, illetve természetszerli ndvénysavok
megtartanddk, mas miivelési agba nem sorolhatok.
(4) Vizfolyasok, rendezése, karbantartasa kizardlag a taji-, természeti értékek karositasa nélkil,
tajba illd mddon, természetszer( kialakitassal torténhet.
(5) A karbantartasi munkak elvégezhetésége érdekében az egyéb jogszabalyokban eléirt
szélesseéq biztonsagi savokat szabadon, atjarhaté keritéssel épitménytél mentesen kell hagyni.

(6) A telekalakitas és beépités dvezeti paraméterei:

v B;":ﬂjfgs Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
Meanevezés szabadon allé kialakithat6 és legnagyobb legkisebb | megengedett
g SZ beépithetd megengedett legkisebb/
legkisebb tertilet legnagyobb
m? beépités bruttd zOldfelilet |  épitmény
mértéke | szintterileti % magassag
% mutatd m
Vm - K 95
Vb szabadonall6 K 5 80 35045
SZ
24.§

Természetkozeli teriilet — Pilis-tetd (Tk)

(1) Az 6vezetben uj éplletet elhelyezni nem szabad. Meglévd éplletek, épitmények allagfelmérés
eredményétdl flggbéen megtarthatok. A megtartasra kerllé épitmények biztonsagos
hasznalatat meg kell oldani, funkciévaltassal hasznosithatdk.

(2) Elhelyezhet6 funkciok:
- természeti értékek, torténeti mult bemutatasat célzé kiallitas,
- turisztikai fogadohely,
- szocidlis létesitmeny.
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(3) A katonai objektum eltavolitand6 elemeit a természetvédelemi hatésaggal egyeztetett mddon
kell eltavolitani.

(4) Az Ovezetben barmilyen épitési tevékenység engedélyezésének tisztazasa céljabdl
vazlattervet kell késziteni, melyet az illetékes onkormanyzati bizottsaggal és a telepulési
f6épitésszel egyeztetni kell.

25.§
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (Kk)

(1) Atelepllés kilonleges beépitésre nem szant tertiletének dvezete:

a) kllonleges torténeti taj Kktt-1, Kktt-2

b) hiradastechnikai 6vezet Khi

(2) Kkit-1 6vezetre vonatkozé elBirasok

a) Az elékerllé, helyben bemutatandd régészeti emlékek, és védelmiket szolgald
épitményeken kivll az 6vezetbe épilet nem helyezheto el.

b) A védelemre létesitett épitményben csak a régészeti emlék bemutatasaval kapcsolatos
mtargyak helyezhetdk el.

(3) Kkit-2 6vezetre vonatkozé elBirasok

a) Az dvezetben elhelyezhet6

aa) f6 rendeltetési egység

- kultartorténeti bemutatast szolgald épilet, szinpad,

- latogatdkat kiszolgalo épilet (vizes-blokk, eséteto, ...)
ab) melléképitmények

- kerti épitmények,

- kdzmii-becsatlakozasi mitargy,

- kdzm(potld matargy,

- hulladéktartaly-tarolo,

b) Az el6kerild, helyben bemutatandd régészeti emlékek, és védelmiket szolgald
épitmények nem képezik a beépitettség reszét. Az emlékek és véddépuleteik nem esnek
magassagi korlatozas ala. Az elékertld emlékek az épitési helyen kivll is — el6kertben,
oldalkertben, hatsdkertben — megmaradhatnak.

c) A védelemre létesitett épitményben csak a régészeti emlék bemutatasaval kapcsolatos
mtargyak helyezhetdk el.

d) Uj épiiletek az 6vezet hataratél 20m-es védétavolsag megtartasaval helyezhetdk el.

(4) Kkhi 6vezetre vonatkozo eldirasok

a) Az dvezetben elhelyezhet6

aa) f6 rendeltetési egység
- technoldgiai épitmény, Uzemeltetd épllet

ab) melléképitmények:
- kozmi-becsatlakozasi matargy,
- kbzm(ipotlé mitargy,
- hulladéktartaly-tarolo,
- folyadék- és gaztarold,
- antenna tarté mitargy,

b) Az 6vezetben technoldgiai berendezések magassagi korlatozas nélkiil épithetok.
(5) A telekalakitas és beépités dvezeti paraméterei:

25
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K B;?J}:s Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
szabadon allé kialakithato legnagyobb legkisebb | megengedett
Megnevezés Sz legkisebb terilet megengedett legkisebb/
m?2 legnagyobb
beépités bruttd zbldfelilet | épitmény-
mértéke | szintterileti | mértéke magassag
mutaté
% % m
Kkit-1 - K 0 80
Kktt-2 szabadon &llé 2,5ha 9 80 45
Sz ’
. szabadon allé 300
Khi s7 2 80 3,5/4,5
26.§

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

(1) A kozterlleteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznalhatja, azonban a

hasznélat masok hasonl6 célu jogait nem korlatozhatja.

(2) A kozterilet rendeltetéstél eltérd hasznalatdhoz a tulajdonos 6nkormanyzat hozzajarulasa

(3)

(4)

szukséges.

Epitési tevékenység esetén a vonatkozd épitésiigyi hatésagi eljarasokrol szolé rendelet

alapjan kell eljarni, az alabbi kiegészitéssel:

- telepulési szintli kozparkok, kozteriletek rendezése, szobrok, emlékmivek, keresztek
kozterlleten torténd elhelyezése esetén elvi épitési engedelyt kell kérni.

A telepulés kozterlletein engedélyezhet( eltérd hasznalat az alabbi lehet:

a) informacios hirdetd berendezés, reklam elhelyezése,

b) arusitdpavilon (meghatarozott idére sz6l6 mozgd arusitdhely létesitése)

c) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek),

d) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

e) szobor, diszkut elhelyezése,

f) tavbeszélé fiilke elhelyezése,

g) épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok) elhelyezése, épitdanyag-tarolas,

A kozterileten elhelyezhetd épitmények a falu karakterének megfeleld, egységes mddon

megtervezett arculatterv szerint alakithatoak ki.

27.§
Keritések, tamfalak

A telepulés belteriletén a kozterllettdl elvalasztd kerités kialakitasara vonatkozo elirasok:

a) Attort kerités  1,8m magas lehet, melyen beliil a tomér falazott felilet aranya a
keritésfelllet max. 45%-a. A labazat a kozterllet terepszintjétél atlagosan max. 80cm
lehet.

b) Tomor falazott kerités magassaga max. 1,5m

c) Lejtds terlleten a tomor kerités és tamfal egyuttes magassadga nem haladhatja meg a
2,5m-t. Terepadottsagok miatt kialakuld6 nagyobb szintkiilonbség esetén 2,5m felett csak
attort kerités létesithetd.

Kilterlleten lakas céljara hasznalt beépithetd teriilet az (1) bek-ben leirt mddon

korulkeritheto.

Kilterileti mez6gazdasagi telek vadvédelmi célu korilkeritésére, valamint Uzemi terilet

kérilkeritésére csak labazat nélkili drétfonatos kerités 1étesithetd.
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(4) Telepllésszerkezetileg védett terlileten a telepiilésre jellemz6 hagyomanyos karakter( kerités
épithetd.

28.§
Reklamok, hirdetétablak

(1) Hirdetési és reklamcélu épitmény, reklamszerkezet és reklam, cég- vagy cimtabla kozterilet
kivételével csak az adott ingatlanon-folytatott tevékenység céljara helyezheté el.

(2) Atelepllés teljes teriiletén - egységes megjelenésii — hirdetétablakat kell elhelyezni..

(3) 0,8 m2-nél nagyobb Gsszterlletl reklamtabla kozterileten, telepllésszerkezeti védelem alatt
allo terleten nem helyezhetd el.

4) Qriés hirdetétablak elhelyezése a teljes kozigazgatéasi terlleten tilos.

(5) Onall6 reklam kozparkban nem helyezheté el.

(6) A hirdetétablak anyaga fém, fa, mlianyag, tartoszerkezete fém vagy faanyagu lehet.

29.§
Védaotavolsagok

(1) A vizgazdalkodasi feladatok ellatdsa céljabol a természetes vizfolyasok (patakok) partja
mentén 6,0m, a mesterségesen kialakitott tarozok, csatornak mentén 3,0m kezelésav vizigyi
védoteriletként kialakitando, vagy meghagyando.

(2) Belterileten patakok partvonalatél mért 10-10m névényzettel boritott savot kell hagyni, épitési
telek esetén be nem épithetd tertletté nyilvanitani.

(3) Vizbazis védétertilete
- bels6 védéovezete a forrasok korll 10m sugard kor
- kilsé védéovezet a forrasok koril 100m sugaru kor

hidrogeol6giai véddovezet a SZ-4 terven jeldlt tertlet

(4) A temetd korul a telekhatartdl szamitott 20 m széles terlletséavon belil lakdépilet nem
helyezhet el, kegyeletsértd, a temetd miikddését zavard létesitmény (pl. vendéglatohely)
nem helyezhetd el.

(5) Oktatasi, nevelési, egészségugyi intézmények védéterllete a telekhatartdl mért 50 m széles
teriletsav. Ezen belill az intézmény miikodését zavard létesitmény (pl. vendéglatohely, zajos
létesitmény) Ujonnan nem helyezhet6 el.

(6) DINP és Natura 2000 terlletek véddsavja 20m, melyen beldl épitményt elhelyezni nem
szabad.

Uj lakofunkcio a meglévd véddtavolsagon beliil nem |étesithetd, a Szabalyozasi terviapon
kijelolt

lakbdvezet érintett telkein, és gazdaséagi terileten lakas csak a védétavolsag csokkenése
esetén épithetd.

(8) A barlangok felszini védéovezete a 021, 022/2, 042/12, 050/9 hrsz-U telkek.

VIl FEJEZET
ERTEKVEDELEM

30.§
Miivi értékvédelem

(1) Az orszagos védelem alatt 4ll6 miiemlékek a HESZ 2 szam( mellékletének I. pontjaban
felsorolt épitmények.
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(2) A miiemléki kdrnyezet besorolasu terilletek a HESZ 2. szamu mellékletének II. pontjaban
felsorolt ingatlanokra terjednek ki.

(3) Orszagosan védett objektumokndl a miemlékekre vagy kulturdlis értékekre vonatkozo
jogszabalyokban kijellt szervezet eljard hatdésag, miemléki kdrnyezetben kdzrem(ikodd hatdsag.

(4) A telepulés teruletén jelenleg nyilvantartott régészeti leléhelyek altal érintett ingatlanokat a
HESZ 2. szam( mellékletének I1l. pontja tartalmazza.

(5) A telepiilés régészeti érdeki teriileteit a HESZ 2. szam( mellékletének IV. pontja tartalmazza.

(6) A régészeti emlékekkel kapcsolatos eldirasok:

a)

d)

A nyilvantartott régészeti lel6helyeken megvalosulé tevékenység, épitmény, létesitmény
engedélyezésére iranyulo eljarasban a vonatkoz6 rendeletben felsorolt szakkérdésekben
az oroksegvédelmi szakhatdsagot kell megkeresni.

A régészeti leléhelyeket a foldmunkaval jard beruhazéasokkal lehetdség szerint el kell
kerGini.

Amennyiben a lel6hely elkertlése a foldmunkaval jar6 fejlesztés, beruhazas koltségeit
aranytalanul megndvelné, vagy a beruhazas masutt nem valdsithaté meg, a beruhazéssal
veszélyeztetett régészeti leldhelyeket el6zetesen fel kell tarni. A Hivatal eltérd
rendelkezésének hianyaban a megel6z6 feltaras részeként el6szor probafeltarast kell
végezni. A megel6z6 feltarasra a beruhazdnak szerzédést kell kdtnie a feltarasra jogosult
intézménnyel.

A védetté nyilvanitott régészeti lel6helyeken nem lehet olyan tevékenységet folytatni,
amely a leléhely akar részleges allapotromlasat eredményezheti. A védetté nyilvantartott
lel6helyen végzendd, 30cm mélységet meghaladd foldmunkaval jard, illetbleg a terilet
jellegét veszeélyeztetd, befolyasold, egyébként épitési vagy mas hatosagi engedélyhez
kotott munkalatokhoz, véltozasokhoz az oroksegvédelmi hatdsag engedélyét be kell
szerezni. Az engedélykoteles tevekenységek jegyzékét a vonatkozo rendelt tartalmazza.
Régészeti érdekii teriiletekrél a régészeti orokség elemei csak régészeti feltaras
keretében mozdithatdk el, ezért a féldmunkaval jaré beruhdzasok megkezdése el6tt
régészeti allapotfelmérést kell végezni, melynek modszere a probafeltaras. Ennek
hianyaban e terlleteken barmiféle foldmunka csak régészeti megfigyelés mellett
végezhetd. E régészeti szakfeladatok elvégzésére — a beruhazd koltségére - a Pest
Megyei Muzeumok Igazgatosaga jogosult. A beruhdzénak a régészeti megfigyelés
biztositasa érdekében a munkalatok megkezdése el6tt 8 munkanappal fel kell vennie a
kapcsolatot a muzeummal.

Amennyiben régészeti leléhelynek nem mindsulé terleten foldmunkék soran vératlan
régészeti lelet vagy emlék kerul eld, haladéktalanul értesiteni kell a Pest Megyei
Muzeumok Igazgatosagat.

(7) Helyi védett elemek a jelen HESZ 2. szamu mellékletének V. pontjaban felsorolt épiiletek,
épitmények, telepllésszerkezeti egységek és utcaképek. Védelmuket jelen eldirasokkal
egyutt a helyi védelemrdl sz6l6 onkormanyzati rendelet biztositja.

a)

Az SZT tervlapokon feltlintetett helyi értékvédelmi terlilet hataran beliil a jelen tervvel
kialakitott tombfeltaras kivételével a torténelmileg kialakult teleplilésszerkezet

- utcak és kdzok rendszere, Ut-, utcavonal-vezetése,

- utca hatarol6 vonala, beépités vonala,

- telekszerkezet,

- beépités mddja megdrzendd.

E terlleteken a kozterUleti hatarvonal megvaltoztatasa, a telekalakitas, valamint az épités
és bontas érdekében - HESZ rendelkezése hianyaban - elvi engedély kérése kotelezé. Az
elvi engedélyezési eljaras elétt a Telepulési Tervtanacs, ennek hianyaban a telepulési
f6épitész véleményét ki kell kérni.

Telekegyesités, telekosztas a jelen rendeletben megengedett helyeken és maddon
engedélyezhetd, annak hianyaban elvi engedélyezési eljaras soran tisztazando
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b) Telepilésszerkezetileg védett teriilet hataran belll Uj épitmény csak ugy épithetd,
meglévok atalakitdsa csak Ugy engedélyezhetd, ha azok megfelelnek a hagyomanyos
épitett kdrnyezet formavilaganak léptékének, részletképzésének, anyaghasznalatanak és
a természetes kornyezet egységes megjelenését biztositjak.

c) A telepulésszerkezetileg védett terlleten hirdetés, reklam és cégér csak a tervtanacs,
vagy annak hianyaban a féépitész pozitiv mindsitése alapjan helyezhetd el.

d) A telepulésszerkezetileg védett terileten, a védelemmel érintett ingatlanon, csak olyan
épitési munka, illetve olyan allapot fennmaradasa engedélyezhetd, amely nem érinti
hatranyosan a védett érték megjelenését, karakterét, eszmei (torténeti, helytorténeti)
értéket.

e) Helyi védett éplilet, mely a telepllés szamara meg6rzendd védendd értéket képvisel
egyedi épitészeti, esztétikai épitészettorténeti értékkel bir, kifejezi a telepllés multjanak
sajatossagait, egyéni kultirdjat, hagyomanyait. Védett épitmény csak a védelem
megszuntetése esetében bonthato el.

f) Az egyedileg, részben védett épitmény részben, vagy egészben elbonthatd, ha
éplletszerkezeti vagy tartoszerkezeti szakvélemény az elbontast a kell6 mértékben
indokolja, de az elbontas el6tt az épllet teljes egészében felmérendd, beleértve a kiilsé
megjelenés karakterisztikus elemeit (homlokzatdiszek, nyilaszarok, tornac, oszlopok stb.)
is.

g) Az egyedileg, részben védett épitmény részbeni vagy telies elbontdsa az esetben
engedélyezhetd, ha az elbontassal egyidejlileg épitési engedélyt kérnek és adnak ki az
elbontand6 épulet helyére.

Uj épiilet épitése esetében az utcai homlokzat, az épiiletrészek magassagi kialakitasa és
a beépitési korvonal - kivéve a hatsdkert felé torténd valtoztatast - nem térhet el az
eredeti épulettdl.

h) A védett épitményen Uj parapet-konvektor vagy klimaberendezés kozterlletrdl is lathato
modon nem helyezhet6 el.

i) A veédett épitményen csak a latvanyt nem zavar6 antenna, hirkdzlési egység helyezhetd
el. Amennyiben a latvanyt nem érint6 mas miiszaki megoldas nincs, a védett épitményen
legfeljebb egy tavkdzlési berendezés (antenna) helyezhet6 el - lehetbleg takartan.

) Telepulésszerkezetileg védett terileten csak falazott kémény helyezhetd el..

k) Telepllésszerkezetileg védett teriileten a lakoépliletek feltjitasakor az elektromos
bekotéseket foldkabelbe kell helyezni.

)  Gépkocsi tarold csak a féépulet altal takartan helyezhet6 el.

m) Védett épitmény teljes bontasa csak a védelem megsziintetése utan engedélyezhets. A
védelem megszlntetésének, vagy részleges bontas engedélyezésének feltételeként az
egyes épuletrészeknek, tartozékoknak, az uj éplletbe (épuleteibe) torténd beépitése,
vagy azok meg0rzése elGirhato.

n) Védendd, megdrzendo épiletkarakter elemek:

- utcavonali beépités,

- tornacos paraszthazak tornacai,

- polgari épiletek,

- kémények, homlokzati parkanyok és vakolatdiszek, nyilaskeretezések, karakteres
épuletszerkezetek,

- vakolt, festett falfeluletek,

- fliggbleges tengely( (all6), kisméretii ablakok,

- kélabazatok, kobél készllt épiletfalak, kd keritések,

Az 4ll6 téglalap forméaju ablakok nem alakithatok at, a nyilaszarok osztasat az eredetivel

azonosan, kell kialakitani; a tornacbejarék nem sziintethetok meg.

0) Funkciévaltas engedélyezett.
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Az utcai homlokzattdl szamitott, annak szélességi méreténél nagyobb mélységben az
épulet azonos vagy alacsonyabb gerincli keresztszarnnyal bdvithetd, melynek
parkanymagassaga, nyilasrendije, fedése, homlokzatképzése a védett épiilettel azonosan
képzendo ki.

p) Az utcaképi védelem, teleplléskép védelem ala es6 terileteken a hagyomanyos
utcaképet meg kell 6rizni, a foghijak esetében a beépitéssel ahhoz kell alkalmazkodni.
Az épiletek megtartandok, jo karban tartandok, de szilkség esetén bonthatdk. Bontas
utan az eredeti épulettel azonos kialakitasban - eredeti épitészeti szerkezetek,
részletek, tagozatok megtartasaval - kell Ujra épiteni az eredeti helyen.

(8) A 2. sz. Flggelék V. pontjaban felsorolt teriletek listaja a képviselé-testllet dontése alapjan

bévithetd az Ujonnan felfedezett értékekkel, illetve értékvesztés esetén csokkenthetd.

31.8.
A telepiilés természeti, taji értékei

Orszagos jelentdségii védelem ala esd teriiletek a jelen HESZ 3. szamu mellékletének |.

pontjaban felsorolt tertletek.

Helyi védelemre javasolt tajképi értékek a jelen HESZ 3. szamu mellékletének II. pontjaban

felsorolt tertletek.

A (2) bekezdésben felsorolt terileteken jelen elGirasokat a helyi védelemrdl sz616

onkormanyzati rendelettel egyitt kell alkalmazni. A (2) bekezdés szerint felsorolt teriiletek

listaja a képvisel6-testilet dontése alapjan boévithetd az Ujonnan felfedezett értékekkel,

illetve értékvesztés esetén csokkenthetd.

A (2) bekezdés hatalya ala esd természeti és taji értékek esetében meg kell érizni a tajak

természetes és termeszetkozeli allapotat, gondoskodni kell a tajak esztétikai adottsagait és

jellegét meghatarozd természeti értékek és természeti rendszerek fenntartasarol.

Védett terlileten fa kivagasa csak a védelem megsz(inését kdvetden, illetve a ndvényzet

kipusztulasa esetén, tovabba kozvetlen élet- vagy balesetveszélyes helyzet megszintetése

érdekében engedélyezhetd.

A védett terulet novényzetének kipusztulasat kertészeti szakvéleménnyel kell igazolni.

A védett terilet novényzetének potlasardl a jegyz6 altal - szakértd bevonasaval

meghatarozottak szerint kell intézkedni.

Az (1), (2) bekezdésben felsorolt teriileteken gondoskodni kell az épiiletek, épitmények,

nyomvonalas létesitmények elhelyezése soran a természeti értékek és mesterséges

kérnyezet funkcionalis, esztétikai 6sszehangolasaval torténd tajba illesztésrdl.

A védett terlleteken csak magastetés, a tajba ill6, természetes anyaghasznalatu és egyszer(

tomegU éplletek épithetdk.

- Természetes anyaghasznalat: égetett agyag, ko, fa, Uveg, vakolat. Egyéb anyagok csak
takartan hasznéalhatok.

- Egyszer( tomeg: alaprajzaban két téglalappal korulirhatd, nyereg- vagy kontytetOkkel
fedett épllet.

(8) A vizes él6helyek feltoltését, burkolasat meg kell akadalyozni.
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) VI FEJEZET ,
KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI SZABALYOK

32.§
Levegétisztasag-védelem

(1) A mindenkor hatalyos hatarértéket meghalad6é szennyezéssel jard tevékenységet folytatni,
ezzel jaro Uj épitményt elhelyezni, illetve meglévé rendeltetési mddot megvaltoztatni nem
szabad.

(2) A légszennyezd létesitmények kilon jogszabalyokban megadott, megengedett mértéket
meghaladd szennyezését meg kell szntetni.

(3) A terlleten zavar6 kornyezeti hatasu, bizzel jaro terilethasznélat csak akkor folytathatd, ha a
kellemetlen szaganyagok kulsé térbe jutasa a technol6giaval megakadalyozhato.

a) Gazdasagi dvezet hataran a telken belil a kerités mentén min.5,0 méter széles védelmi
celu zéldsav telepitendd, haromszintes novényallomany kialakitasaval, tajra jellemzd
éshonos fa- és cserjefajok felhasznalasaval.

b) Nagylétszamu allattarto telep és egyéb, kellemetlen szaghatast okozd létesitmény a
kdzség kozigazgatasi teriletén nem létesithetd.

33.§
A fold védelme

(1) A természetkozeli allapotu terlleteken, a Natura 2000 terlleteken és az Okoldgiai folyosén
semmilyen, a jelenlegi terepfelszint megbontd vagy megvaltoztatd tereprendezés, feltoltés,
bevagas nem engedélyezhetd.

(2) A talaj védelme érdekében a terméfold végleges mascéll hasznositasa esetén a vonatkozd
jogszabalyok szerint humuszgazdalkodasi tervet kell késziteni.

(3) Az erdzi6 elleni védelem érdekében
- az erdbtertleteken kornyezetkimélé gazdalkodast kell folyatni, a tarvagas kertini kell. Az

erdok potlasardl a torvenyben elbirt keretek kozott maradéktalanul gondoskodni kell.

- a falajpusztulasnak kitett 8%-os atlagos lejtést meghaladd, 1ha-nal nagyobb
szantoterlleteken a teriilet min. 3%-an talajvédd erddsavot (fak és cserjék egyittes
telepitésével) kell kialakitani.

(4) A telkek terepfelszine kizarolag oly médon alakithato, hogy a terlileten a talaj erdziévédelme
és a felszini vizek elvezetése a telek terliletén bellil rendezetten biztosithatd legyen.

(5) A terlleten kozvetlen talajszennyezést okozd gazdasagi tevékenység nem végezheto.

(6) A telepllésen terlletfeloltésre csak kornyezetre artalmatlan anyagok hasznalhatok fel.

(7) A mitragyazast és ndvényvédd vegyszer felhasznalasat kiilon rendeletben kell korlatozni a
kilondsen érzékeny terileteken (él6 vizfolydsok mentén azok 1000-1000 méteres
védoteriiletén).

(8) Termdfold tertiletén tilos a talaj humuszos termérétegének eltavolitasa.

34.§
A felszini és felszin alatti vizek védelme

(1) Pilisszentkereszt kozség a felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny, valamint a
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség védelmi terlileten 1évé teleplések kozé tartozik.

(2) A telepulés teljes tertletén a szennyvizek szikkasztasa tilos. A telepllés még csatornazatlian
terlletein a kozcsatorna haldzat kiépitéséig a szennyvizet zart taroloban kell elhelyezni, és
szippantoval kell eltavolitani. Kultertleten a kozmUipétlé hasznélata megengedett és kotelezé.
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(3)

(1)
(2)

A teljes kozmivesitettseg megvaldsitasaig atmenetileg a kornyezetvédelmi elGirasoknak
megfeleld kdzmipdtld berendezések, zart szennyviztarolé alkalmazédsa megengedett. A
szennyvizelvezet6 haldzat kiépitését kovetd legkésdbb egy éven belll az ingatlanokat ra kell
kotni a szennyvizelvezetd haldzatra.

Csapadékvizek befogaddba torténd vezetése a vonatkozd jogszabalyi el6irasok értelmében
csak szennyvizt6l mentesen torténhet. Csapadékviz elvezetés kialakitasanal meg kell
akadalyozni pangd vizek keletkezését.

A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kdzhasznalatu terilet
kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant terlileteken az azokat feltard Uthalozat
részekent, a talajvédelmi eldirdsoknak megfeleléen kell megvalositani.

A természetes vizfolyasok felé iranyuld vizmozgasok akadalyozasa tilos. A természetes
vizelvezetési utvonalakat, a patakmeder természetes allapotat meg kell tartani.

Vizfolydsok medrének rendezése soran csak mérnokbioldgiai modszerek hasznélhatok. A
rendezés soran a meder természetes vizdinamikajat meg kell 6rizni.8Az ingatlan
tulajdonosa/hasznaldja az ingatlant csak ugy hasznosithatja, mivelheti, hogy ezéltal a vizek
természetes lefolyasat ne akadalyozza, a vizi létesitmények allapotat, (zemeltetését,
fenntartasat ne veszélyeztesse.

A szabalyozasi terven nyilt karszt jeli terileteken épitési engedély csak szennyvizcsatornara
valo rakotés esetén adhato.

35.§
Zajvédelelem

A hatalyos jogszabalyok elGirasaival megallapitott zaj és rezgésvédelmi hatarértékeket
meghaladé tevékenység a telepllésen nem folytathatd. Zajt és rezgést el6idézd létesitményt
csak oly modon lehet elhelyezni, hogy az a kornyezetét ne zavarja.

A lakéterlleti Utszakaszok mentén a forgalmi zaj csillapitasa érdekében, forgalomtechnikai
maodszerekkel kell csokkenteni a terhelést, illetve a védendd létesitmények és utak kozott
védelmi célu zold-sév telepitendd. Ezek kialakitasa haromszintli novényzettel torténik.

A belterileten Uj lakd- vagy mas zajartalom szempontjabdl védendd épuletet [étesiteni,
meglévl épulet funkciojat megvaltoztatni Ugy szabad, hogy a védendé helyiségek ablakai a
zaj forrasaval ellentétes homlokzatra ker(ljenek.

Megengedett hatarértékek lakoteruleten:

lako: éjjel:45 dB nappal:55 dB

laké atmend forgalmu utak mentén: éjjel:50 dB nappal:60 dB

Zajt, illetve rezgeést el6idéz6 meglévé, vagy Uj Uzemi létesitményt, berendezést, technologiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kilsé zajforrast csak olyan mdédon szabad engedélyezni
és Uzemeltetni, hogy az a teruletre, illetve |étesitményre megallapitott zaj- és rezgésterhelési
hatarértékeket ne haladja meg.

A belterilleti Utszakaszok forgalmi zaj- és rezgéshatasait forgalomcsillapitasi eszkzokkel kell
mérsekelni.

36. §
Hulladékgazdalkodas

A kozség terlletén keletkez0 kommunalis hulladékot elszallitasig zart taroloedenyben kell
tarolni.
A szelektiv hulladékgyijtésre alkalmas helyeket a Szabalyozasi Terv kijeldli.

(3) Kultertileten a kertes miivelési agu mezégazdasagi teriileteken 6-8 ha-onként legalabb 1db

hulladékgytijté konténert kell elhelyezni, melynek uritésérél rendszeresen gondoskodni kell.
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(4) A veszélyes hulladékok gyijtésérdl, biztonsagos atmeneti tarolasardl, elszallittatasardl illetve
artalmatlanitasarol a hulladéktermel6nek (tulajdonosnak) a vonatkoz6 jogszabalyok szerint
kell gondoskodnia. Veszélyes hulladék ideiglenesen csak 1 évig tarolhatd a keletkezés
helyén.

(5) A zoldfelileteken keletkezd zoldhulladék gydijtésérdl, tarolasarol, illetve égetésérdl kulon helyi
rendelet rendelkezik.

(6) A telepllés bel- és kilterlletén, a koztertleteken hulladék lerakésa tilos.

(7) Nyilt nagylzemi komposztal6 telep a teriileten nem létesitheté és nem tarthaté fenn.

37.§
El6vilag, él6helyek védelme, tajvédelem

(1) A védett vagy természeti terilleteken Uj épitmény, nyomvonalas létesitmények és
berendezések csak a természeti értékek serelme nélkil, a természetvédelmi hatosag
engedélyével helyezhet6 el.

(2) A természeti vagy védett teriileteken meglévd létesitmények csak az értékek karositasat
kerllé mddon hasznalhatok és tarthatdk fenn.

(3) Belterileten és beépithetd terlleteken biztositani kell az utak melletti fasor 17. § (10)
bekezdésében elGirtak szerint torténd kialakitasat.

(4) Védett természeti terlileten a meglévé erdd, gyep, rét-legelé mivelési agban lévd hasznalati
maod intenzivebbé modositasa tilos.

(5) A telepiilés tertiletén a zoldfelliletek, védéfasitas telepitésekor elsésorban a taji és kornyezeti
feltételekhez alkalmazkodd, gyorsan nové, rovid vagasidejl és lassabban névé, hosszu
vagasidejli 6shonos fa- és cserjefajokat vegyesen kell alkalmazni. Az ajanlott fafajokat a 3.sz
Flggelék IV. pontja tartalmazza.

A véddfasitast fasitasi terv alapjan kell telepiteni. A széleket cserjesavval kell lezami.
A téli aspektus valtozatossa tétele érdekében a lombhullatokkal vegyesen 10-15%-ban
orokzoldet is kell telepiteni.

(6) A vizes éléhelyek mentén épitési telek kialakitasa, meglévé telek feltoltése, burkolasa tilos.

(7) Atermészetes illetve a természetvédelem ala tartozo terlleteket dsszekotd dkologiai elemeket
fenn kell tartani 6kologiai folyosoként természetkozeli allapotukban.

(8) A lakoterileti ingatlanok, valamint a kozterlletrél/re megnyilé latvany, kilatas védelme
érdekében az utcak fasitdsanal, valamint a magankertekben is a kis vagy kozepes
novekedés, laza lombkoronaju fafajokat kell alkalmazni. A latvanyvédelem miatt 1,5m-nél
magasabb kerti épitményeket is csak az épitéshatosag megengedéd hozzajarulasaval lehet
épiteni, atalakitani.

(9) A kozterlleti zoldfeliiletek, kozintézmények kertjei, a temetd, Dobogoké és Kakashegy telies
teriletének névényallomanya védendd. Ultetés, ndvénycsere, attelepités, fa csonkolasa,
esetleg kivagasa csak kertészeti szakvélemény, kertépitészeti terv alapjan végzett munkak
soran, illetve fenntartas, feldjitas esetén torténhet.

o , VI FEJEZET S
TELEPULESRENDEZES| FELADATOK MEGVALOSULASAT BIZTOSITO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

38.§
Elévasarlasi jog

Telepuléskozpont kialakitasa, iskola és kilonleges sportterilet bdvitése céljabdl az
onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg a 2.sz. Flggelék I. pontjaban felsorolt telkek esetében.

2013. december



PILISSZENTKERESZT - DOBOGOKO -HESZ - 34

39.§
Utépitésre lejegyzends teriiletek

A szabalyozési terv szerint kiszabalyozott Ut lejegyezhetd. A lejegyezhetd utak listajat a 2.sz.
Fuggelék Il. pontja tartalmazza.

40. §
Telepiilésrendezési kotelezések

(1) A telepiléskép és természeti kdrnyezet megvaltoztatasa és javitdsa érdekében kijelolt
helyrehozatali kotelezettségU telkek listajat a 2. sz. Fuggelék lIl. pontja tartalmazza.

(2) Kozérdeki kornyezetalakitas céljabdl belltetési kotelezettséggel terhelt telkek listajat a 2.sz
Flggelék IV. pontja tartalmazza.

41.§
Telepiilésrendezési szerzédés

A Szabalyozési Tervben rogzitett célok megvalositasahoz szikséges telepulésrendezési
tevékenységek végzésére kotendd telepllésrendezési szerzOdésekkel érintett terlletek listajat a
2.sz. Fuggelék V. pontja tartalmazza.

] 42.8
Atmeneti rendelkezések

(1) A belteriiletbe vonasra tervezett terliletek dvezeti besorolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
Belterlletbe vonasukig jelenlegi mivelési aguknak megfeleld atmeneti hasznositasuk
biztositando.

(2) Belteriletbe vonandd terlleteket az 1. sz. Fliggelék tartalmazza.

43.§
Zaro rendelkezések

(1) Ez arendelet az elfogadastol szamitott 30. nap lép hatélyba. ]
(2) Hatélybalépésével egyidejileg hatélyat veszti a Pilisszentkereszt Kozség Helyi Epitési

Szabélyozasardl szolo 7/2002. (1X.30.) 6nkormanyzati rendelet és annak 15/2006. (XI1.01.)
onkorméanyzati rendelet mddositasa.

Kelt: Pilisszentkereszt, 2013.

Lendvai Jézsef Baranyak Szilvia
polgarmester P. H. jegyz6

Kihirdetve: Pilisszentkereszt, 2013.
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1. szamu melléklet Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzata képviselé-testiiletének
...12013. (...) 6nkormanyzati rendeletéhez

FOGALOMMAGYARAZAT

(1) Beépitettség (beépitési %): az 6sszes bruttd beépitett alapterilet/ telek tertlete x 100.

(2) Beépitési paraméterek: az dvezetre elbirt épitési jellemzdk: beépités rendeltetése, beépités
modja, épitési hely, beépitettség, épitménymagassag, szintterleti mutatd, legkisebb
zoldfellilet

(3) Beépitési mod: szabadon 4ll6, oldalhataron all6 vagy zartsorl lehet, az OTEK 34.§ (1)bek.
épitési helyre vonatkoz6 meghatarozasainak figyelembe vételével. Az el6-, oldal- és
hatsokert paraméterei a HESZ egyes épitési Ovezeteinél, vagy a SZT-ben keriiltek
meghatérozasra

(4) Brutté szinttertlet: Valamennyi épitényszint brutto szintterlilete melybe a pinceszintet és az
1.9m-es belmagassagnal alacsonyabb helyiségeket nem kell beszamolni.

(5) Epitési hely: az épitési teleknek az elé-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai altal
korUlhatarolt része, melyen belil az épllet elhelyezhetd.

(6) Epitési dvezet hatarvonal: épitési dvezeti hatarvonal valasztja el a szabalyozasi vonalakkal
hatarolt, azonos tertletfelhasznalasi telektombon belll az eltérd épitési dvezetekbe sorolt
tertleteket.

(7) Rendeltetés: az a hasznélati cél, amelyre az épitmény, az dnéllé rendeltetési egység vagy a
helyiség letesl, illetve amire hasznaljak.

(8) Onallé rendeltetési egység: Helyiség, vagy egymassal kapcsolatban &ll6 fé- és
mellékhelyiségek miiszakilag is Osszetartozd egylttese, amelynek a szabadbdl, vagy az
épllet kozos kozlekeddjebdl nyild onalld bejarata van. Meghatarozott rendeltetés céljara
onmagaban alkalmas, és fliggetlenil izemeltethetd (pl. izlethelyiség, lakas, ...)

(9) F6 rendeltetés szerinti épiilet, épiiletrész: Az Ovezetben megengedett elsddleges
rendeltetésnek megfelel6 funkcio

(10) Kiszolgalé vagy kiegészité rendeltetés: Az Gvezetben elbirt elsddleges rendeltetésének
mUikodését kiegészitd funkcid helység, éplletrész, épilet

(11) Kerti épitmény: Pihenés, jaték, szorakozas, kikapcsolodas céljara szolgalé épitmény (hinta,
csuszda, homokozd, lugas, szokokut, kerti to, grill, kerti pavilon, viz-és furdémedence, épitett
tlizrakéhely, zuhanyozo, napkollektor, legfeligbb 20m? vizszintes fellleti kerti tet,
tereplépcsd, rampa)

(12) Kialakult allapot: Az épitési dvezet elirasoktdl eltérd, kordbbi épitési szabalyoknak
megfeleléen |étrejott allapota.

(13) Legnagyobb épitménymagassag: Az OTEK 1.sz. melléklete 23. pontja szerint kell
meghatarozni. A mennyiben a telek atlagos lejtése 10%-nal nagyobb, ugy a megadott
épitménymagassag 50 cm-rel ndvelhetd.

(14) Maganut: Magéantulajdonban 1év6 - a telek vagy telkek és a rajtuk 1év épitmények
megkozelitését szolgald — ut, mely a kdzszolgalati jarmivek részére is igénybe vehetd.

(15) Rekreaciot szolgal6 teriilet, épitmény: pihenés, szabadid6 eltltését szolgalo tertilket,

épitmény

(16) Szabalyozasi szélesség: A kozteriilet szélességi mérete

(17) Szabalyozasi vonal: A kozterlletet, nem kozteriletet elvalasztdé vonal, szabalyozasi tervi
jelkulcs szerint. (A telek utcai telekhatarat meglévé szabalyozasi vonalként kell értelmezni.) A
szabalyozasi vonalat Ovezeti hatarvonalként és telekhatarként is értelmezni kell.

(18) Szintteriilet: az épitményszint éplletszerkezetei altal elfoglalt terilettel ndvelt alaptertilete,
melybe nem kell beleszamitani a fedetlen terasz terlletét.
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(19) Szintteriileti mutaté: Az dsszes bruttd szintterilet és a telekterllet hanyadosa. A
szamitasnal a pinceszintet és az 1,9m belmagassagnal alacsonyabb tertleteket figyelmen
kival kell hagyni.

(20) Tamfal: Jelen rendelet értelmében tdmfal a természetesen vagy hagyomanyosan kialakult
terepalakulat allékonysagat biztositd tartoszerkezet

(21) Tamfalgarazs: Tamfalban létesitett személygépjarmii-tarolo, melyet a lejtds terep hegy feldli
oldalén, az bevagast megtamaszté tamfalban alakitanak ki.

(22) Tereplépcsa: A kiilsé térben a terepszint megfeleld kiképzésével kialakitott lépcso.

(23) Terepszint alatti beépités mértéke: A terepszint alatti épitmény altal miszakilag igénybe
vett terllet és a telek tertletének %-ban kifejezett aranya.

(24) Természetes anyaghasznalat: égetett agyag, ko, fa, liveg, vakolat.

(25) Tomegalakitas: egyszeri tomeg alaprajzadban két téglalappal kérllirhatd, nyereg- vagy
kontytetGkkel fedett épulet.

26) Udiiléépiilet: 60%-ban tduléegységet tartalmazé épilet

27) Vegyes funkcidju épulet: Tobb eltérd rendeltetési egységet magaba foglald épllet

28) Zoldfeluileti mutaté: A zoldfellet teriiletének és a telek teriiletének %-ban kifejezett mértéke

29) Vizes él6hely: a teleplilésen a patakok, vizmosasok medre, parti savja, telke ahol a jellemzé
novény- és allatvilag megélhetése biztositott.

—~ e~~~ —
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2. szamu melléklet Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének
...[2013. (...) 6nkormanyzati rendeletéhez

MUVI ERTEKVEDELEM

l. Miiemlékek jegyzéke

M-1  Roémai Katolikus Templom tsz: 7199

Fé utca hrsz. 626, 627

M-2  Ciszterci apatsag romjai tsz: 7200

Kiltertlet - romtertlet hrsz: 02/3, 02/4, 02/5, 05/1, 05/2

M-3  Menedékhaz tsz: 7198

Dobogokd, Téry Odon utca hrsz. 1014/1

M-4  Mészégetd kemence tsz: 9552

Pilisszentkereszt, hrsz. 090/1, 094/1

M-5 A ciszterci apatsag romjainak miiemléki kornyezete tsz: 10696
Pilisszentkereszt hatélyos terven jeldlt terGlet

Il. Miiemléki kornyezetbe tartozé telkek jegyzéke

Roémai Katolikus Templom

mUemléki kornyezet telkei FO utca hrsz. 628/2, 625/1-2, 429, 411, 537/2

Ciszterci apatsag romjai

Pilisszentkereszt hatalyos terven jeldlt terGlet

Menedékhaz

miemléki kdrnyezet telkei Dobogokd, Téry Odén utca hrsz. 1014/2, 1010, 1011, 1012, 1013*,
1015, 1016, 1018*, 1065, 1066, 1067, 1068, 1069, 1074, 1075, 1076, 1077, 1078, 1079/2, 1071*,
1124*, 1209, 1211, 1212, 1213, 1214, 1218, 1219, 1221*, 1222/1*, 1220/1, 1221*, 1220/2, 1222/2,
(* megjegyzés: a telek szabalyozasi terven jelolt terilete érintett)

Mészégetd kemence

muemléki kdrnyezet telkei: hrsz. 090/5, 086/6, 094/2, 249, 251, 252, 253, 087,

Il Azonositott nyilvantartott régészeti lel6helyek jegyzéke

111. lel6hely - Pilisszentkereszt - Pilisi apatsag - egyedi régészeti védettséget élvezd
lel6hely

Lel6hely MRT széma: 7/19/1

Leldhely KOH azonosité szama: 11174

Lel6hely helyrajzi szama: 05/1, 05/2,

1/2. lel6hely — Patak menti foldek

Leldhely KOH azonosité szama: 59298

Lel6hely helyrajzi szama: 02/3, 659, 661-701

113. lel6hely - Sportpalya és térsége

Lel6hely KOH azonositd szama: 59297

Lel6hely helyrajzi szama: 801, 02/5-7, 02/9-24, 02/80-90, 02/92-99, 02/113, 02/126, 02/130-133,
2. lel6hely - Pilisszentekereszt - Dobog6ké - ut, drtorony

Lel6hely MRT szédma: 7/19/2

Lelshely KOH azonosit6 szama: 11175

Lel6hely helyrajzi szama: 1220/2, 1222/1-2, 1018, 1075, 1076, 1077, 1124
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3. lel6hely - Pilisszentekereszt - telepiilés, szérvany lelet
Lel6hely MRT szama: 7/19/3

Leléhely KOH azonosité szama: 11176

Lel6hely helyrajzi szama: 1913, 1925-1933

4. leléhely

Lel6hely neve: Pilisszentkereszt — Orszagut (Romai ut)
Lel6hely KOH azonositd szama: 67031

Leléhely helyrajzi szama: 017/1-3, 018, 011/31,32,101-104,116,120-122, 012, 02/27, 02/125, 019,
020/1

5. lel6hely

Lelbhely neve: Pilisszentekereszt — Zsivany sziklak, kébanya
Leléhely KOH azonositd szama: 67033

Leléhely helyrajzi szama: 050/9

6/1. leléhely

Lel6hely neve: Pilisszentkereszt — Mélyut I.

Lel6hely KOH azonosité szama: 67035

Lel6hely helyrajzi szama: 049/1

6/2 lel6hely

Lelbhely neve: Pilisszentkereszt — Mélyut Il.

Lel6hely KOH azonositd szama: 67091

Lel6hely helyrajzi szama: 042/7

7. lel6hely

Lel6hely neve: Pilisszentekereszt — Kalvaria hegy, kébanya
Lel6hely KOH azonosité szama: 67037

LelBhely helyrajzi szama: 098

Iv. Régészeti érdekii teriiletek

Feltételezhetd lelhelyek, melyeket régészeti érdekl tertletként kell kezelni a Névtelen-patak
(Dera) patak volgyét kiséré kb. 100 m széles sav, tovabba a régészeti lelbhelyek terlletek
szomszédsaga.

V. Helyi védett elemek

Egyedi védelem

H-1  Tajhaz - hrsz. 617

H-2  Egykori iskola - hrsz. 429

H-3  Kalvaria stacidi - hrsz. 097/11

H-4  Temet0 régi siremlékei - hrsz. 1702

H-5  Szent-kut hrsz. 068/1

H-6  Koztéri épitmények

H-7  Tornacos paraszthdz — hrsz.

H-8  Boltozott hid a Kovacsi patak felett a Fé utcaban hrsz.537/2

Ertékes telepiilésszerkezet

A torténeti katonai felmérésekés helyszini emlékek hatarozottan kirajzoljak a szerkezetében,
strukturajaban, beépités mddjaban, épulettipusaban, arculataban védendd eredeti telepllésmagot.
A falu eredeti karakterét 6rzd terllet a térképen kijelolt hatarvonallal

- a Fé utca két oldala,

- a Kossuth Lajos utca két oldala a patakig,

- a Rakoczi Ferenc utca két oldala,

- a Petéfi Sandor utca és patak kozotti terilet,
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- a Szabadsag utca és a patak kozotti terilet.

Ertékes utcakép
- Szabadség u. - hrsz 1-15
- F6 u. két oldala
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3. szamu melléklet Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzata képviselé-testiiletének
...[2013. (...) 6nkormanyzati rendeletéhez

TERMESZETI, TAJI ERTEKEK

l. Orszagos védelem alatt all6 teriiletek

a) Eurdpa kozosségl jelentdségli vedelem
- Natura 2000 halozat részeként a Pilis és Visegrad-hegység kiemelt jelentéségi
kllonleges természet-meg0rzési terilet egy része
b) orszagos jelentéségil természetvédelmi oltalom alatt all:
- a telepilés kulteriletének nagy része a Duna-Ipoly Nemzeti Park részeként,
- ex lege oltalmu forrasok és barlangok,

Il. Helyi egyedi tajérték

PSZ-1 tajhaz - F6 u. hrsz. 616

PSZ-2 Eo6tvds Lérand menedékhaz — Dobogoké hrsz. 1014/1

PSZ-3 Maria-pad menedékhaza - Vaskapu volgy, Romai ut térsége hrsz. 084
PSZ-4 Szent-kut erdeim kapolna — 61. erdétag DK-i sarka hrsz. 061/1

PSZ-5 1848-as emlékm(i — Dobogokére vezetd Ut, F& Ut csatlakozasa hrsz. 036
PSZ-6 emlékm( — F6 u. katolikus templom mellett hrsz. 625/1

PSZ-7 turistah6sok emlékmiive — Dobog6kd, Margit szallo bejarata hrsz.1014/4
PSZ-8 Théry Odon emléktabla — Dobogokdi kilatd hrsz.1014/4

PSZ-9 Mészoly Gy6zd emlékkd — Dbogdkd, menedékhaz elétti park  hrsz. 061/1
PSZ-10 Papay Déme emlékkereszt — 9. erd6tag, Vaskapu volgy, Rémai ut térsége hrsz. 022
PSZ-11 Zsigmondi Emil emléktabla — Vaskapu-szikla hrsz. 022

PSZ-12 Szent Istvan emlékké — Dobogdkdé menedékhaz el6tt hrsz. 1014/4

PSZ-13 Pilisnyergi szovjet hési emlékm( - Dobogoké menedékhaz elétt hrsz. 1014/4
PSZ-141I1. Béla kiraly szobra — katolikus templom mellett hrsz. 626

PSZ-15 Vadkortefa faragott dombormiivel — Szentkuthoz vezet6 Ut mellett hrsz. 070/1
PSZ-16 Kalvaria — Kalvaria-domb hrsz. 097/8, 098/8

PSZ-17 Szent Flérian oszlop — F6 u. katolikus templom mellett hrsz. 537

PSZ-18 Szentharomsag-szobor — Forras u. 34. szammal szemben hrsz. 586

PSZ-19 Szent Jozsef kegyhely - Szent-kuthoz vezetd ut mellett hrsz. 070/1

PSZ-20 J6 pasztor kegyhely — F at hrsz. 537

PSZ-21 Maris kegyhely — Dobogdkéi orszagos ut mellett hrsz. 1221

PSZ-22 feszlilet - katolikus templom el6tt hrsz. 626

PSZ-23 feszllet — Pomazi Ut 41. sz. el6tt hrsz. 1606

PSZ-24 feszlilet — Forras u. 41. sz. elétt hrsz. 877

PSZ-25 feszlilet — temetd hrsz. 1703

PSZ-26 feszlilet — Sz616 u. 13. elétt hrsz. 1418

PSZ-27 régi sirkbvek — temeté hrsz. 1702

PSZ-28 szovjet sirmezd - temetd hrsz. 1702

PSZ-29 régi kilométerkdvek — Dobogdkd, menedékhaz elétt hrsz. 1014/4

PSZ-30 romai ut — Két bikkfa-nyeregtél Pilisszanto felé hrsz. 017/030, 021/000, 022/020, 069/020
PSZ-31 kéhid — F6 ut, Dera-patak hrsz. 537

PSZ-32 mészégetdk — Dera-patak volgye hrsz. 090/1, 094/1

PSZ-33 vizimalom kdgatja — Dera-patak volgye hrsz. 087

PSZ-34 ivokut — Dobogdkd, Edtves menedékhaz elétt hrsz. 1014/4

PSZ-35 Klastrom-kut — 65. erdétag, az apatsagi romok ENY-i sarkan 02/5
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PSZ-36 kilatopont — mészégetdk folott hrsz. 090/5

PSZ-37 dobogdkdi kilatéhely — Dobogoké hegytet6 hrsz.1013

PSZ-38 id6s vadgesztenye, kislevell hars — katolikus templom elétt hrsz. 537
PSZ-39 Méria pad fai — Vaskapu-volgy kozelében, romai Ut mellett hrst. 084
PSZ-40 Klastrom-hegy — Patak menti foldeknél hrsz. 05/1, 05/2

PSZ-41 régi kortefajok — Kanyargos forras kdzelében hrsz. 040/3

lll. Hatasbecslés elvégzésének feltételéhez kotott fejlesztési teriiletek
Kilonleges sport és rekreacios dvezetben
hrsz. 02/131, 02/9, 02/12-13, 02/17-19, 02/21-26, 02/28-34,
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1. sz. Fiiggelék melléklet Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének
...[2013. (...) 6nkormanyzati rendeletéhez

BELTERULETBE VONANDO TERULETEK

AHESZ rajzi mellékletén jelzett teriiletek
- Szabadséag u. 030/14, 030/15 hrsz telkek,
- 02/131, 02/9, 02/12-13, 02/17-19, 02/21-24 hrsz telkek egy része,
- 02/25-26,
- 084/3-7 Szabalyozasi terven jelolt része
- Pomazi ut 080/2 hrsz telek,
- 089/5-7 hrsz
- 060/3, 064, 063/20-29, 063/31, 063/33-38, 063/41, 063/50, 063/54, 063/56-57 hrsz
telkek egy része, 063/55 hrsz telek
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2. sz. Fiiggelék melléklet Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének
...[2013. (...) 6nkormanyzati rendeletéhez

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

Elévasarlasi joggal érintett telkek:

Dobogoké hrsz. 1249, 1250

Pilisszentkereszt
Kilénleges sportteriilet szamara: hrsz. 02/12-13, 02/17-19
TelepUléskozpont kialakitasa szamara: hrsz. 613-615, 617, 619, 621, 625/2, 628/2
Iskola bévitése szamara: hrsz. 430, 432

Utépitésre lejegyzends teriiletek:

- Dobogoké: hrsz. 1249, 1250

- Kakashegy a Dobogokdi ut alatt: hrsz. 030/3, 030/6, 030/8, 030/12, 030/13, 032/1-3, 032/8,
032/17-19
Pipacs utca: hrsz. 330/17, 809, 809/3, 812-815, 816/2, 818, 819/2, 821
Ibolya utca: hrsz. 819/2, 821

- Forras utca: hrsz. 587, 589, 598, 603-608, 610-614, 620, 621, 623, 702, 734, 735, 795,

796/1

- Pataksor: hrsz. 02/25-26, 635, 650/1, 651/1, 652, 654, 661-676, 693-696, 698-700, 703-
715, 716/1, 717-719, 721, 722/2, 724, 725, 727-7131, 736-746, 748, 752, 755, 760-763,
766-767, 772,773, 775
Buszfordul6 térsége: hrsz. 637-644, 645/2, 646/2, 647/2, 648/2, 649/2, 650/2, 651/2, 652,
655/2-3, 656
Pilisszantdi ut: hrsz. 306, 313, 315, 331, 332, 335, 336/2, 337, 340, 347, 350-355, 357,
359, 362, 387, 1716-1720, 1721/1, 1729, 1905

- Kossuth Lajos utca: hrsz. 299, 302-305, 308, 309

- Erd6sor: hrsz. 296-299, 302-305

- Rakoczi Ferenc utca: hrsz. 282, 283, 284/2, 285, 287, 290, 291

- Gksz térsége: hrsz. 084/32, 084/34, 084/36, 084/38, 084/40, 084/42, 084/44, 084/46,
084/50, 087/4-8, 089/5-7, 090/5

- Szennyviztisztitd térsége: hrsz. 062/22-32,

- Pomézi ut: hrsz. 195/9, 16-96/1, 197/3, 199/1, 203/4, 206/1, 210/1, 211/1

- Tavasz utca: hrsz. 151, 152/8, 153, 158-160, 160/2, 161/4, 163, 163/2, 164/3, 165, 166,
170, 17112, 17212, 17412, 17512, 176/2, 177/2, 178/6, 180/2, 184/2, 186/2, 188/2, 189/2,
190/2, 191/4, 192/2, 193/2, 194/2, 195/5, 195/8, 197/2, 198/2-3, 199/4, 200, 201/2, 203/4,
207/1-2, 21012, 212/2, 1610

- Sz010 utca: hrsz. 147, 148, 149/1-2, 1408-1410, 1413

- Harsfa utca: hrsz. 1419/1, 1426/2, 1427-1429, 1439, 1442, 1443, 1445-1448, 1453,

- Harsfa utca: hrsz. 063/21-29, 063/31, 063/33-38, 063/41, 063/50, 063/56-57

- Kertek: hrsz. 063/2-8, 063/11-19, 063/54

Helyrehozatali kotelezettségii telkek:
Dobogdkd kozpark: hrsz. 1014/2

Pilis-tetd: hrsz. 021
Kilonleges honvédelmi tertlet: hrsz. 042/6

43
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IV. Beiiltetési kotelezettségii telkek
- Szennyviztisztité hrsz.080/8
V. Telepiilésrendezési szerzédéssel fejlesztendé teriiletek

- Forras utca — Pataksor — Telepuléskozponti vegyes terulet altal hatarolt tomb
- Kertvarosias lakéterilet

- Kossuth utca - Pilisszantoi ut altal hatérolt tomb

- Sz616 utca — vizmosas — Pomazi ut — Tavasz utca altal hatarolt tomb

- Kakas-hegy udulétertlet

- Kakas-hegy alatti udulétertlet
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3. sz. Fiiggelék melléklet Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének
...[2013. (...) 6nkormanyzati rendeletéhez

A HESZ HATTERET KEPEZO JOGSZABALYOK

Altalanos eldirasokat tartalmazé jogszabalyok

1995. évi LIIl. Tv. A kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairol

1997. évi LXXVIII. Tv. Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl

1996. évi XXI. Tv. A terlletfejlesztésrél és a terlletrendezésrdl

18/1998. (VI. 25.) KTM rendelet A terlletfejlesztési koncepciok, programok és a
terlletrendezési tervek tartalmi kovetelményeirdl

OTEK - 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet

2003. évi XXVI. Tv. Az Orszégos Teriletrendezési Terv

132/1993 (IX. 29.) Korm. rendelet A Magyar Geologiai Szolgalatrol

46/1997.(X11.29.) KTM rendelet Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységekkel kapcsolatos épitéstigyi hatosagi engedélyezeési eljarasokrol

20/2001. (1. 14.) Korm. rendelet A kornyezeti hatasvizsgalatrdl

Orszagos Teriletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. tv.

21/1970.(VI1.21.) Korm. rendelet A fak védelmérdl

62/1999 (VII. 21.) FVM rendelet

85/2000 (XI.8.) FVM rendelet

1993. évi XLVIII. Tv. A banyaszatrol

37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet

Kornyezet- és természetvédelem

1994. évi LV. Tv. A terméfoldrél

1995. évi LVII. Tv. A vizgazdalkodasrol

1996. évi LIIl. Tv. A természet védelmerdl

2007. évi CXXIX. Tv. A terméfold védelmérdl

2004. évi LXXVI. tv. az 1995. évi LIII. tv. és az 1996. évi LIII. tv. mddositasardl

1996. évi LIV. Tv. Az erddrdl és az erdd védelmerdl, egységes szerkezetben a végrehajtasardl
sz016 29/1997. (IV. 30.) FM rendelettel

46/1999. (IIl. 18.) Korm. rendelet A hullamterek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakad6
vizek altal veszeélyeztetett terlletek hasznalatarol és a hasznositasarol

193/2001. (X. 19.) Korm. rendelet Az egységes kornyezethasznélati engedélyezési eljaras
részletes szabalyairdl

166/1999. (XI. 19) Korm. rendelet A tajvédelmi szakhatdsagi hataskorbe tartozé engedélyezési
eljarasokrol

2/2002. (1. 23.) KOM-FVM rendelet Az érzékeny természeti terlletekre vonatkozo szabalyokrol

2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol

9/2007. (IV. 03.) OTM rendelet A biolégiai aktivitas értékének szamitasarol

21/2006 (1. 31.) Korm. rendelet

314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kdrnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol

275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet Az eurdpai kdz0sségi jelentéségii természetvédelmi
rendeltetési teruletekrol

269/2007. (X. 18.) Korm. rendelet A NATURA 2000 gyepterliletek fenntartasanak foldhasznalati
szabalyair6l

45/2006. (XII. 8.) KWWM rendelet aA eurdpai kozossegi jelentdségil természetvédelmi
rendeltetésl teriletekkel érintett foldrészletekrdl
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377/2007. (X11.23.) Korm. Rendelet

90/2008. (VI1.18.) FVM rendelet a talajvédelmi terv készitésének részletes szabalyairal.
16/2009. (X.08.) KvWWM rendelet a barlangok felszini védédvezetének kijeldlésérdl
8002/2005 KvVM tajékoztato a nyilt karsz tertletek kulterileti jegyzékérdl

Levegétisztasag-védelmi jogszabalyok:
21/2001. (Il. 7.) Korm. rendelet A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabéalyokrol
14/2001. (V. 9.) KOM-EUM-FVM rendelet A légszennyezettségi hatarértékekrdl, a helyhez kotott
légszennyez0 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl
4/2002. (X. 7.) KvWWM rendelet A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl
1/2005. 8i.13.) kvWM rendelet a 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet médositasardl

Zaj- és rezgeés elleni védelemmel kapcsolatos jogszabalyok:

12/1983. (V. 12.) MT rendelet A zaj- és rezgésvéedelemrdl

8/2002. (Ill. 22.) KOM-EUM egyittes rendelet A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol

284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet A kornyezeti zaj- és rezgés elleni védelem egyes
szabalyair6l

27/2008. (XI.03.) KWM - EUM egylttes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasaral.

Vizgazdalkodasi, vizminéség-védelmi eléirasokat tartalmazé jogszabalyok:

72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet A vizgazdalkodasi hatosagi jogkdr gyakorlasarol

3/1984. (11. 7.) OVH rendelkezés A szennyvizbirsagrol

1995. évi LVII. Tv. A vizgazdalkodasrol

18/1996. (VI. 13.) KHVM rendelet A vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges kérelemrél és
mellékletérél

123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgalo vizilétesitmények védelmérdl

203/2001. (X. 26.) Korm. rendelet A felszini vizek min6sége védelmének egyes szabalyairol

5072001 (IV.3.) Korm. rendelet A szennyvizek és szennyviziszapok mezégazdasagi
felhasznalasanak és hatarértékeinek szabalyairol

7/2002. (111.1.) K&M rendelet A hasznalt- és szennyvizek kibocsatdsanak mérésérdl,
ellendrzésérdl adatszolgaltatasarol, valamint a vizszennyezési birsag sajatos szabalyairol

28/2004. (X11.25.) KWWM rendelet A vizszennyezé anyagok kibocsatasaira vonatkozd
hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes szabalyairdl

219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet A felszin alatti vizek védelmérdl

27/12006. (Il. 7.) Korm. rendelet A vizek mezégazdaségi eredetil nitratszennyezéssel szembeni
védelmérdl

240/2000.(XII. 23.) Korm. rendelet Az érzékeny felszini vizek és vizgyijtétertiletiik kijelolésérdl

27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet A felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny
telepulések besorolasarol

220/2004. (V11.21.) Korm. rendelet A felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl

101/2007. (XI1.23.) KvWM rendelet

379/2007. (XII. 23.) Korm. rendelet A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat
szolgéld tevékenységekre és letesitményeikre vonatkozd szabalyokrol

94/2007. (XII. 23.) KWWM rendelet A vizgazdalkodas egyes szakmai kovetelményeirdl

21/2006. (1. 31.) Korm. rendelet A nagyvizi medrek, parti savok, a vizjarta, valamint a fakado
vizek altal veszélyeztetett teriletek hasznalatarol és hasznositasarol

221/2004. (V11.21.) Korm. rendelet A vizgy(ijt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl
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27/2005. (XII. 6.) KvWM rendelet A hasznalt és szennyvizek kibocsatasanak ellenérzésére
vonatkozo részletes szabalyokrol
10/2000. (VI.2.) KoM-eUm-FVM-KHVM egyiittes rendelet A felszin alatti viz és a foldtani kozeg

:::::

Hulladékgazdalkodassal kapcsolatos jogszabalyok:

98/2001. (VI. 15.) Korm. rendelet A veszélyes hulladékokrdl

2000. évi XLIII. Tv. A hulladékgazdalkodasrol

1995. évi XLII. Tv. Az egyes helyi kozszolgaltatasok kotelezd igénybevételérdl

1/1986. (II. 21.) EVM-EGM egyiittes rendelet A kdztisztasaggal és a telepiilési szilard
hulladékkal 6sszefliggd tevékenységekrol

22/2001. (X. 10.) K&M rendelet A hulladéklerakas, valamint a hulladéklerakok lezarasanak és
utdgondozasanak szabalyairdl és egyes feltételeird|

213/2001. (XI. 14.) Korm. rendelet A telepilési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek
végzésének feltételeirdl

24272001 (XI1.23.) Korm. rendelet A jegyz6 hulladékgazdalkodasi feladatéardl és hataskorérdl

16/2002. (IV. 10.) EUM rendelet A telepilési szilard és folyékony hulladékkal kapcsolatos
kozegészségugyi kovetelményekrol

126/2003. (VIII. 15.) Korm. rendelet A hulladékgazdalkodasi tervek részletes tartalmi
kovetelményeirdl

164/2003. (X. 18.) Korm. rendelet A hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi
kételezettségrdl

224/2004. (VII. 22.) Korm. rendelet A hulladékkezelési kozszolgaltatd kivalasztasardl és a
kdzszolgaltatasi szerz6désrél

242/2000. (XII. 23.) Korm. rendelet A telepUlési hulladékkezelési kdzszolgéltatasi dij
megallapitasanak részletes szakmai szabalyairdl

45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyuttes rendelet Az épitési és bontasi hulladék kezelésének
részletes szabalyairdl

110/2002. (XIl. 12.) OGY hatarozat Az Orszagos Hulladékgazdalkodasi Tervrdl

15/2003. (XI. 7.) KWWM rendelet A Tertleti Hulladékgazdalkodasi Tervrél

16/2001. (VII. 18.) K&M rendelet A hulladékok jegyzékérdl

5/2002. (X. 29.) KWWM rendelet A telepllési szilard hulladék kezelésére szolgald egyes
létesitmények kialakitasanak és lzemeltetésének részletes miszaki szabéalyairdl

20/2006. (IV. 5.) KWWM rendelet A hulladéklerakas, valamint a hulladéklerakéval kapcsolatos
egyes szabalyokrol és feltételekrdl

Orokségvédelem

1997. évi LXXVIII. Tv. Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl

66/1999. (VIII.13.) FVM rendelet Az épitészeti orokség helyi védelmének szakmai szabélyairdl

2001. évi LXIV. Tv. A kulturalis 6rokseég védelmerd|

10/2006. (V.09.) NKOM rendelet A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal eljarasara vonatkozd
szabalyokrol

18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet A régészeti leldhelyek feltarasanak, illetve a régészeti
lelGhely, lelet megtalaloja anyagi elismerésenek részletes szabalyairdl

4/2003. (II. 20.) NKOM rendelet Az oroksegvedelmi hatastanulmanyrol

Tliz- és katasztréfavédelem
9/2008. (11.22.) OTM rendelet az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat kiadasarol.
35/1996. (X11.29.) BM rendelet az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat kiadasarol
196/1996. (XI1.22.) (Felszini vizek elvezetése katasztréfavédelmi szempontbol)
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7001/2002. (FVE 6.) FVM-K&ViM iranyelv Az ar-és belvizvesz&ly hatasosabb elkeriilésére
1993. évi CX. Tv. A honvedelemrdl

Kozmiivek
MSZ 7487/2-80 Kozm(i és egyéb vezetékek elhelyezése kozterileten
MSZ 7487/3-80 Kozm(i és egyéb vezetékek elhelyezése kozterileten

Viz
1995. LVII. Tv. A vizgazdalkodasrol
72/1996. (V.22.) Korm. rendelet A vizgazdalkodasi hatdsagi jogkor alkalmazasardl
38/1995. (IV.5.) Korm. rendelet A kozmdives ivdviz ellatasardl és a kdzmiives
szennyvizelvezetésrél
123/1997.(VI1.18.) Korm. rendelet
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
201/2001. (X. 25.) Korm. rendelet Az ivoviz min6ségi kovetelményeirdl és az ellenbrzés
rendjérél
Csatorna
204/2001. (X.26.) Korm. sz. rendelet A csatornabirsagrol
Gaz
1994. évi XLI. Tv. A gazszolgéltatasrol

Elektromossag
1994. évi XLVIII. Tv. A villamos energia termelésérdl, szallitasarol és szolgaltatasardl

Hirkozlés, tavkozlés
29/1999. (X.6.) KHVM rendelet A tavkozlési épitmények engedélyezésérél, szallitasardl és
szolgéltatasarol
9/2000. (IV.19.) KHVM rendelet A 29/1999. (X.6.) KHVM rendelet médositasardl
MSZ 17-033
MSZ 7487
2003. évi C. Tv. Az elektronikus hirkdzlésrél
2003. évi CI. Tv. A postéarol
104/2006. (IV.28.) Korm. rendelet a az elektronikus hirkdzlési tervez6i jogosultsagrol
253/1997. (xxii.20.) Korm. rendelet a hirkdzlési létesitmények elhelyezésérdl

Kozlekedés

9004/1982. (Kézl. Ert. 16.) KPM-IpM sz. e. Kézmiivezetékek épitése soran a nyomvonal jellegi
épitmények keresztezésének miiszaki kovetelményei

20/1984 (XII. 21) KM rendelet Az utak forgalomszabalyozasarol és a kdzuti jelzések
elhelyezéseérdl

1988. évi |. torvény a kozuti kozlekedésrdl, egységes szerkezetben a végrehajtasrol szolo
30/1988.(IV.21.) MT sz. rendelette, valamint annak médositasarol szlé 1996.X. tv.

19/1994. (V.31.) KHVM rendelet a kozutak igazgatasarol

UT 2-1.115:1994 sz. miiszaki iranyelv A "Kozutak melletti ingatlanok, kiszolgalo 1étesitmények
utcsatlakozasarol

UT 2-1.140:1998 sz. miiszaki el6iras: Kozteriileti informécios tablak megtervezése,
alkalmazasa, és elhelyezése

UT 2-1.201:2004 sz. Kézutak tervezése utiigyi miiszaki el8iras
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UT 2-1.218:2003 sz. A telepiilésrendezési tervek kdzuti kdzlekedési munkarészeinek szakmai
kdvetelményeirdl

UT 2-1.201:2008 Kézutak tervezése Utiigyi miiszaki el6iras

UT 2-1.115:2004 Kézutak melletti ingatlanok, kiszolgalo létesitmények Utcsatlakozasa

UT 2-1.203:2006 Kerékparforgalmi létesitmények tervezése

MI 08-0472-82

Uzemanyagtolté allomas
1111994, (IIl. 25.) IKM rendelet Az éghetd folyadékok és olvadékok tarolotartalyairdl
6/1993. (V. 12.) IKM rendelet A gaziizem( jarmivek Uzemanyag-ellatd berendezéseirdl
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