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2098
Tisztelt Polgarmester Ur!

Kbszdnettel vettik a véleményezésre megkulldott tervezetet, amivel kapcsolatban a telepllésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél széldo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: R.) 38. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan az alabbi véleményt adjuk:

Telepiilésszerkezeti terv

1. Felhivjuk a figyelmet, hogy az 6sszhang megteremtése sziikséges a teriileti mérleg és a bioldgia
aktivitas érték szamitdsakor a terlletnagysagok kozott, teljes felllvizsgalat esetén. A kordbbi
telepiilésszerkezeti tervhez képes a bioldgiai aktivitas érték nem csokkenhet. A bioldgiai aktivitas
érték szamitasi eredménye legyen meghatarozva, ne a valtozas mértéke.

2. Felhiviuk a figyelmet, hogy a telepllésszerkezeti tervnek meg kell felelnie az R. 3.§ (6)
bekezdésében foglaltaknak, mely szerint a helyi épitési szabalyzat a telepllésszerkezeti tervvel
Osszhangban késziljon. A felllvizsgalat folyaman teljes telepilést érint6, a magasabb rendi
jogszabalyokkal 6sszhangot teremt6 elemek és a szabalyozasi tervlappal harmonizalé oOvezeti
besorolas ala kerlé teriletek, nem tervezett elemek. A szerkezeti terv egy terv, vagyis nincsenek
tervezett elemei. A teljes felllvizsgalatnal a korabbi szerkezeti tervhez képest torténd valtozasokat a
jévahagyandé szerkezeti terven mar nem kell jeldIni.

3. Felhivjuk a figyelmet, hogy a telepllésrendezési eszkéz az R. 43. § (1) a) bekezdés szerinti
kozlését kovetd 15. napon lép hatalyba.

4. Felhivjuk a figyelmet, hogy a telepulésszerkezeti tervlapon a teruletfelhasznalasi jeleket fel kell
tintetni. Erre figyelemmel kérjiik a tervlap atvizsgalasat.

Helyi épitési szabalyzat és Szabalyozasi terv

1. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Pilisszentkereszt helyi épitési szabalyzatanak (a tovabbiakban: Hész.)
illeszkedni kell az orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: OTEK) foglaltakba.

2. Felhivjuk a figyelmet, hogy a médosité rendeletnek meg kell felelnie a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi
CXXX. toérvény (a tovabbiakban: Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrél szo6lé 61/2009. (XIl. 14.) IRM
rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak.
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Felhivjuk a figyelmet, hogy a telepllésrendezési eszkéz mddositasa soran a R. rendelkezéseiben
foglaltaknak meg kell felelni.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a Jat. 2. § (1) bekezdés alapjan a jogszabalynak a cimzettek szaméara
egyértelmlen értelmezhetd szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie és Jszr. 2. § alapjan a
jogszabaly tervezetét a magyar nyelv szabalyainak megfeleléen, vilagosan, k&zérthetben és
ellentmondasmentesen kell megszévegezni.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a helyi épitési szabalyzatukban ne hivatkozzanak magasabb rendi
jogszabalyra, annak véltozékonysaga miatt. Nem sziikséges rendelkezni a Hész. és az OTEK
egyutt alkalmazasarol.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az OTEK fogalomrendszerében nem ismert ,ut céljara fenntartott teriilet”
fogalom-meghatarozasa nem egyértelmd, az hogy koézut vagy maganut kialakitasat feltételezi -
ezzel 6sszefliggésben modositani szikséges a 19. § (6) bekezdését is -. A kdzcélu ut szabalyozasi
vonallal jel6lhet6 ki, a helyi épitési szabalyzat maganutat nem szabalyozhat ki.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a Hész. 8. § (1) bekezdésében a ,kialakuld telek alakja egyszer(”
megfogalmazas nem egyértelm.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a Hész. 8. § (8) és 9. § (5) bekezdések kdzbtti 6sszhang megteremtése
szikséges a maganut céljat szolgald telek legkisebb szélességének meghatarozasa és a maganut
szabalyozasi szélessége kdzott.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a helyi épitési szabalyzat csak az OTEK Il.-lll. fejezetében foglalat
eléirasainal hatarozhat meg szigordbban, az OTEK. 111. § (1) alapjan. Amennyiben a Hész 9.§ (6)
b) bekezdés szerint megengeddbb elbirast szeretne alkalmazni, azt indokolni sziikséges, és kérni
kell az allami f6épitész hozzajaruldsat az eltéréshez.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az OTEK 7. § (3) 8. pontja szerint meg kell hatarozni a terepszint alatti
beépitettség helyét is.(Hész. 20. § (2))

Felhiviuk a figyelmet, hogy a Hész. 21. § (4) bekezdésben a kialakitasra kertl6 rézsi
meredekségének meghatarozasanal nem értelmezhetd a meredekség mértékegysége.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a telepliléskép védelmérél szolé 2016. évi LXXIV. térvény 14. § szerint
telepulésképet meghatarozé rendelkezés kizardlag a telepllésképi rendeletben szabalyozhatok, a
helyi épitési szabalyzatban szerepld teleplilésképi eléirasok nem alkalmazhatéak, kérjik térdlje a
Hész. 22. § (1) bekezdésbdl a ldbazat mindségére vonatkozo6 eldirast és a (3) bekezdésbdl a kerités
anyagara valo utalast.

Javasoljuk az értelmezhetébb alkalmazas érdekében, hogy a Hész. 23. § tartalmazza azt, hogy az
Ovezeti el6irasok masként rendelkezhetnek az épitési hely meghatarozasanak vonatkozasaban.
Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben elGirasra keril az oldalhataron allé épuletek
vonatkozasaban az oldalhatartol valé kotelezé tavolsag tartasa, akkor a beépitési maod
szabadonalloként értelmezhetd.(Hész. 23. § (7))

Felhivjuk a figyelmet, hogy haszonallat tartasara szolgal6 épulet elhelyezése nem tilthatd meg. Az
allattartas, az élelmiszerlancrél és hatosagi feligyeletérdl szolé 2008. évi XLVI. térvény 6.§ (5)
szerint korlatozhat6. (Hész. 24. § (8))

Felhivjuk a figyelmet, hogy a Hész 24. § (4), 28. § (4), 34. § (5) bekezdés ellentétes az OTEK 7. §
(3a) bekezdéssel, ami kimondja, hogy a legnagyobb beépitési magassagot egységesen kell
meghatérozni egy Ovezetben. Vonatkozik ez a Hész. 46. § (4)? bekezdésében meghatarozott
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harangtorony, haranglab épiletmagassag meghatarozasara, mely esetében példaul az épitmény
legmagasabb pontja meghatarozhato.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kulonb6z6 paraméterek az informatikai adatbazisba valo feldolgozast
is ellehetetlenitik.

17. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Hész. 27. § (6) és 28. § (4) bekezdése ellentétes az OTEK 7. § (2)
bekezdésével, mely alapjan az egy 6vezetbe tartozd, azonos adottsagu telkeket, azonos jogok és
azonos kotelezettségek kell hogy megillessék.

18. Felhivjuk a figyelmet, hogy OTEK 7. § (2) alapjan rendeltetésekhez tartozéan nem szabalyozhat
kllénb6z6 paramétereket a Hész. 28. § (4), 34. § (5) bekezdésben.

19. Javasoljuk, hogy a Hész 32. § (3) bekezdésében a ,tobb épllet” megfogalmazas pontositasat az
egyértelmi szabalyozas érdekében.

20. Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben az Ovezeti paramétereket melléklet tablazat tartalmazza,
azt a szbvegben nem szikséges megismételni. llyen esetben egy mddositasnal fennall a kettés
szabalyozasbdl ered6 hiba lehetésége.

21. Javasoljuk meghatarozni a Hész. 44. § -ban az elhelyezhetd épitmények korét.

22. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Jat. 2. § (1) bekezdése szerint, a jogszabalynak a cimzettek szamara
egyértelmlen értelmezhetd szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie. Erre figyelemmel kérjuk,
hogy a szabalyozasi tervlapon az Ovezeti jelek részletez6 jelmagyarazata helyett egyszerisitett
jelmagyarazatot hasznaljanak és az Ovezetekhez tartoz6 paraméterek tablazati megjelenitését
toroljék a szabalyozasi tervlaprél, csak az Ovezeti jelet szerepeltessék, a paramétereket a helyi
épitési szabdlyzat melléklete mar tartalmazza. Ezzel elkerllhet egy esetleg szlkséges paraméter
modositas vagy Uj terilletfelhasznalas bevezetése soran a szabalyozasi tervlap jelentds atalakitasa
és a kettés szabalyozas hibalehetdsége.

23. Felhivjuk a figyelmet, hogy az OTEK 27. § (1) bekezdése kimondja, hogy a zdldteriilet is kdzteriilet.
A szabdlyozasi terven a kiszabalyozasra kerild kozteriletek kdzott az dvezet hatar jeldlést kell
alkalmazni. A szabalyozasi vonal csak kozterllet és egyéb nem kozteriletet hataran jeldlhet6. Erre
figyelemmel kérjuk a szabalyozasi terv atvizsgalasat.

Jogszabaly szerkesztés

1. Javasoljuk, hogy a jogszabdly bevezetd részének tartalmat a Jszr. 52. § (2)-(3) bekezdései alapjan
épitsék fel: Bevezet6 rész: , Pilisszentkereszt Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testillete az Alaptdrvény 32. cikk
(1) a) pontjaban meghatarozott eredeti jogalkotdi hatédskérében, az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmeérdl
sz06l6 1997. évi LXXVIII. torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében
eljarva, a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szél6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
42. § (1) és (4) bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével és Pilisszentkereszt Kézség Onkormanyzat
Képvisel6-testiletének a telepllésfejlesztéssel, a telepllésrendezéssel és a telepulésképpel 6sszefliggd partnerségi
egyeztetés szabalyairdl szdlé6 5/2017 (VII.28.) dnkormanyzati rendeletben foglaltak véleményének kikérésével a

kovetkez6ket rendeli el: ,,

Felhiviuk a figyelmet, hogy a rendelet tagoldsanak meg kell felelnie a Jszr. Masodik részében
foglaltaknak.
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2. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Jszr. 101. § alapjan a rendelet tervezet nem tartalmazhat keltezést, és
kihirdetésre vonatkozdan datumot. A hatalybalépés a rendelet megjelélésébe kerdl.

3. A hatalyba |éptetésrél az R. 43. § (1) a) bekezdése szerint kell rendelkezni.

Az eqyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseim:

Tajékoztatjuk, hogy az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény
8. § (2a) bekezdése alapjan ,Uj beépitésre szant terilet kijelolésére iranyuld telepilésrendezési
eszkoz készitése vagy mddositasa esetén az allami f6épitész a zard szakmai véleményezés soran
a telepulésrendezési eszkdz tervezetét véleményezésre megkiildi az orszagos féépitésznek. Az
orszagos f6épitész 15 napon belll adja ki a nyilatkozatat, a hataridé jogveszt6. A zaré szakmai
vélemény kiadasara meghatarozott hataridébe nem szamit bele az orszagos f6épitész
nyilatkozatanak kiadasara rendelkezésre allé 15 napos hataridd.”

Kilon felhiviuk a szives figyelmét a lakossag, az érintett érdekképviseleti, civil és gazdalkodo
szervezetek, vallasi kbzdsségek egyeztetési eljarasba torténd, a helyben megalkotott szabalyok
szerinti bevonasara.

Az eljaras tekintetében kérjuk figyelembe venni és alkalmazni az R. 30. §-aban foglalt el6irdsokat.

A teleplilésrendezési tervek egyeztetési eljarasanak tovabbi rendjével kapcsolatban jelzem, hogy az
esetlegesen eltérd vélemények tisztazasa az R. 39.§ (1) bekezdése alapjan torténhet.

Az R. 39.§ (2) bekezdése elbirja, hogy a véleményezést kdvetéen a beérkezett véleményeket —
egyeztetés esetén a jegyz6kdnyvet is — ismertetni kell a képvisel6-testilettel, amelyek
elfogadasarol, vagy el nem fogadasardl a képvisel6-testilet dont. A vélemény, észrevétel el nem
fogadasa esetén a dontést indokolni kell.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 28. § (7) bekezdés alapjan a koncepcié vagy moédositasanak
elfogadasa meg kell, hogy el6zze a stratégia és a telepllésszerkezeti terv vagy azok
modositasanak elfogadasat. A teleplilésszerkezeti terv vagy médositasanak elfogadasa meg kell,
hogy el6zze a helyi épitési szabalyzat elfogadasat.

Felhiviuk a figyelmet, hogy az épitésigyi és az épitésiggyel Osszefiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl szold 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 14. § (5) bekezdése alapjan a
telepllésrendezési tervezési tevékenység soran létrejott dokumentacié alaird lapjanak tartalmaznia
kell a feladat elvégzésében részt vett Osszes tervezé nevét, szakképzettségét, szakmai cimét,
névjegyzéki jeldlését és - legalabb egy eredeti példanyon - a tervezé(k) sajat kezl alairasat. A
telepuilésrendezési eszkozok tervlapjainak tartalmaznia kell a telepuléstervez6(k) és a szakagi
teleplléstervez6k nevét és névjegyzéki jeldlését.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. torvény 2.§ (1) bekezdése
értelmében a jogszabalynak a cimzettek szamara egyértelmiien értelmezheté szabalyozasi
tartalommal kell rendelkeznie. A jogszabalyszerkesztésrél sz6lo 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet 2.
§ szerint a jogszabaly tervezetét a magyar nyelv szabalyainak megfeleléen, vilagosan, kézérthetéen
és ellentmondasmentesen kell megszévegezni.

El6zetesen jelezzik, hogy az R. 28. fejeztében meghatarozott végsé szakmai véleményezési
szakaszban az R. 40.§ (1) bekezdésében rogzitett 6sszes dokumentum megkuldése szikséges
hivatalunk részére papir alapon és optikai lemez (CD, DVD) melléklettel.

A dokumentumokhoz csatolni kell a polgarmester nyilatkozatat, melyben régzitésre kertl, hogy R.
29. §-ban el6irt partnerségi egyeztetés a helyi szabalyokban megallapitott eljarasrend szerint,
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megfeleléen lefolytatasra kerilt és a partnerségi egyeztetés eredménye a telepllésrendezési
eszkdzokben megfelelé médon figyelembevételre keriltek.

Szintén meg kell kildeni az eljaras soran beérkezett dsszes véleményt — a partnerekét is — és a
véleményezési szakaszban keletkezett valamennyi egyéb dokumentumot (jegyz6konyvek,
emlékeztetdk, tértivevények vagy letdltési igazolasok stb.).

Kérem, hogy az elfogadott észrevételek esetén eszkdzolt javitasokat j6l érzékelhetden jeldliék a
dokumentacidban.

Felhivjuk a figyelmet, hogy kizarélag hianytalanul megkiild6tt dokumentacié esetén adhato ki
zaré szakmai vélemény.

Felhivjuk szives figyelmét, hogy a R. 28.§ (4) bekezdése szerint a koncepcio, stratégia,
telepllésrendezési eszkdz, vagy azok modositdsa, véleményezési eljaras lefolytatasa nélkul
nem fogadhaté el, kivéve a magasabb szintli jogszabaly rendelkezésének valtozasa miatti
ellentétes elbiras hatalyon kivul helyezése esetén.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas id6bélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:

Varadi Tibor
allami f6épitész

Kapjak:
1. Cimzett
2. Irattar - helyben
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