KITOLTESI UTMUTATO A TELEKADOBAN BENYUJTANDO
ADATBEJELENTESI NYOMTATVANYHOZ

Kinek kell adatbejelentési nyomtatvanyt benyujtani?

Az adatbejelentési nyomtatvany benyujtasanak kotelezettsége azokat terheli, akik/amelyek az
telekadé alanyanak minésiilnek ¢és a tulajdonukban allo, illetve a vagyoni értékli jogukkal
terhelt épitmény (épiilet, épiiletrész) fekvése szerinti telepiilési (keriileti) onkormanyzat a
telekadot bevezette.

A telekado6 alanya lehet, aki a naptari év elsO napjan az adokételes épiilet:

- atulajdonosa vagy, ha vagyoni értékii jog all fenn az épiileten
- avagyoni értékil jog jogositottja.

A tulajdonos személye

A telekado-kotelezettség kapesan az ingatlan tulajdonosanak azt a személyt vagy szervezetet
kell tekinteni, aki/amely az ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként szerepel.

Ha az ingatlan tulajdonjogénak atruhdzasara iranyuld szerzédést az ingatlaniigyi hatésaghoz
benytjtottdk - melynek tényét az ingatlaniigyi hatdsdg széljegyezte -, a szerzé felet kell
tulajdonosnak tekinteni. Ez alol kivétel, ha a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmet az
ingatlaniigyi hat6sag jogerdsen vagy véglegesen elutasitotta vagy azt visszavontdk vagy a
birdésag megallapitotta a szerz6dés érvénytelenségét.

Mindez praktikusan azt jelenti, hogy a ,,széljegyre vett” szerz6 fél, a széljegyre vétel datumat
kovetd év elsd napjatol az épitményadd alanyanak tekintendd. Kivételt ez alol az altalanos
szabaly alol az az eset képez, ha az ingatlaniigyi hatosag a sz¢éljegyet anélkiil torli, hogy a szerzé
fél tulajdonjogat bejegyezte volna.

Ennek oka lehet az:

- ha a hatosag a bejegyzési kérelmet véglegesen (jogerdsen) elutasitja (ez a helyzet akkor all
eld, ha a bejegyzési feltételek nem allnak fenn, pl. a részletvétel meghitasulasa miatt nem megy
teljesedésbe a szerzddés),

- hamaga a széljegyre vett szerzo fél all el az tigylettol és kéri a széljegyre vétele torlését, illetve
- ha a felek kozott fennallo tulajdoni vagy kotelmi jogvita a birdsag elé keriil, ennek
eredményeként a birdsag megéllapitja a felek kozti tulajdonvaltozast generald szerzodés

(jellemzben adasvételi, ajandékozasi szerzddés) érvénytelenségét és dont az eredeti allapot
helyreallitasarol.

Egyéb modon torténé tulajdonszerzés esetére a Polgari Torvénykonyv vonatkozé szabalyai
az iranyadok. Ezen tulajdonszerzési fajtak kozé tartoznak az ingatlan-nyilvantartdson kiviili —
a Ptk. szabalyai alapjan el6alldé — tulajdonszerzés-modok, igy elbirtoklas, de ide tartozik az
oroklés utjan valo szerzés is.

Vagyoni értékii jog jogositottja

Az adodalanyisagot generald vagyoni értékii jog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett kezel6i
jog, vagyonkezeldi jog, tartés foldhasznélat, haszonélvezet, hasznalat joga - ideértve a
kiilfoldiek ingatlanhasznalati jogat is -, foldhasznalat és lakasbérlet lehet.

Ilyen vagyoni értékii jog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése esetén nem az ingatlan-
nyilvantartdsi tulajdonos, hanem az ilyen jog jogositottjaként az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett személy mindsiil adoéalanynak.



Egyéb esetek

Ha az épiiletnek tobb tulajdonosa van vagy tobbeknek all fenn vagyoni értékii joga az
adokoteles épitményén, akkor tulajdoni illetdségiik vagyoni értékii jogosultsaguk aranyaban all
fenn az addalanyisag.

Mirél kell az adatbejelentést benyujtani?
Telekadé-koteles az onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évo telek.

Telek alatt — a telekadd-szabalyozas vonatkozasaban — az épiilettel, épiiletrésszel be nem épitett
foldtertilet értendd, ide nem értve
a) a belteriileten fekvo terméfoldet, feltéve, ha az tényleges mezdgazdasagi miivelés alatt all,
b) a kiilteriileten fekvé terméfoldet,
C) a tanyat,
d) a kozit teriiletét,
e) a vasuti palyat, a vasuti palya tartozékai altal lefedett foldteriiletet,
f) a temetdkrol és a temetkezésrdl sz616 térvény temetd fogalma ala tartozo foldtertiletet,
g) a halgazdalkodasrol és a hal védelmérdl szo16 torvény szerinti viztarozo, banyato teriiletét,
h) az erdét,
1) az ingatlan-nyilvantartasban mocsarként nyilvantartott foldteriiletet.

A telekadd hatdlya ald nem tartozd terméfold nem mas, mint az ingatlan-nyilvantartasban
szantd, sz616, gytimdlcsos, Kert, rét, legeld (gyep), nadas, fasitott teriilet, halastéo miivelési agban
nyilvantartott foldrészlet. Az erdé fogalmat pedig a helyi adokrol szolo 1990. évi C. térvény
(Htv.) Gigy hatdrozza meg, hogy az egyrészt az ingatlan-nyilvantartasban erdé miivelési 4gban
nyilvantartott foldtertilet, masrészt pedig az a foldteriilet, amelyet az Orszagos Erdéallomany
Adattarban erddként tartanak nyilvan.

A nyomtatvanyt helyrajzi szamonként kell benyujtani!

Meddig, hova kell a bejelentést benyujtani?

Az adokotelezettség keletkezését, megsziinését, valtozasat kivaltdo ok bekdvetkeztét kovetd év
januar 15-ig kell a bevallast benyujtani. Ahhoz az 6nkormanyzathoz kell az adatbejelentést
benytjtani, amelyiknek a teriiletén az adokoteles épitmény talalhato.

rrrrr

¢v januar 15-ig kell a nyomtatvanyt kitdlteni €s benyujtani a telek fekvése szerinti
onkormanyzati adohatosaghoz.

Mi torténik az adatbejelentést kovetden?

Az adatbejelentés adatai alapjan az onkormanyzati adohatdsag hatarozatban allapitja meg az
adot. Tehat az adozonak nem kell kiszamitani az adot.

Amennyiben a hatdrozat-hozatalhoz az sziikséges az adohatdsag hianypotlast rendelhet el, ami
azt jelenti, hogy tovabbi adatokat kérhet az ad6zo6tol. Ha a tényallas ekkor sem tisztazhato,
akkor az onkormanyzati adohatosag ellenérzést rendel el és ellendrzés keretén beliil hoz
hatarozatot az ado 6sszegérol.

Az addozonak a hatarozat kézhezvételét kovetden kell az adot megfizetni a hatarozatban szerepld
idépontokban és 0sszegben (altalaban évente két részletben kell az adot megfizetni).

AZ ADATBEJELENTESI NYOMTATVANY EGYES SORAI

l. Az adatbejelentés fajtaja:



Az adatbejelentés fajtaja szerint kétféle lehet, megallapodas alapjan és nem megallapodas
alapjan benyujtott adatbejelentés.

A megallapodas alapjan benyujtott adatbejelentés — értelemszeriien — csak abban az esetben
kovetkezhet be, ha az adotargy ingatlan utdn az addalanyisag egyidejlileg tobb személy vagy
szervezet esetében all fenn, azaz ha az adotargy telken tobb személynek (Szervezetnek) all fenn
tulajdonjoga, vagy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett — helyi adokrol szold 1990. évi C.
torvény (Htv.) szerinti — vagyoni értékli joga. Ez utobbi esetben ezek a személyek irasban
megkotott és az adohatésaghoz benyujtott megéllapodasukban az addalanyisaggal kapcsolatos
jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost vagy a vagyoni értékii jog jogositottjai koziil egy
személyt (szervezetet) is felruhdzhatnak. Ez a lehetdség azonban csak akkor all fenn, ha a
megallapodasban valamennyi tulajdonos (vagyoni értékii jog jogositottja) részt vesz. Példaul
ha egy osztatlan kozos tulajdonban 1évd teleknek 4 tulajdonosa van, akkor egy errdl szolo
megallapodas megkotése esetén elegendd errdl az adotargyrol egy — a harom tulajdonostarsa
altal erre felruhdzott — tulajdonostarsnak egy adatbejelentési nyomtatvanyt benytjtania.

Ebben a blokkban a megfeleld sor melletti négyzetbe X-et téve kell jeldlni, hogy az
adatbejelentés megallapodas alapjan benyujtott vagy sem.

Amennyiben megallapodas alapjan benytjtott adatbejelentésrol van sz6, akkor a
»MEGALLAPODAS adoézassal kapcsolatos kotelezettségekrol és jogokrol” elnevezésii
nyomtatvanyt is ki kell tolteni.

. Az adatbejelent6 adatai

Ezt a részt értelemszertien kell kitdlteni az adatbejelentd kért személyes, szervezeti adataival.

I1l. Az adatbejelent6 tulajdonjoga, vagyoni értékii joga

Ennél a blokknal azt kell jeldlni, hogy az adatbejelentd adéalany milyen jogcimen alanya az
adatbejelentés targyat képezd telek utani telekadonak: tulajdonosként vagy az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii jog jogositottjaként. Ez utobbi esetben jeldlni kell az
adott négyzetbe tett X-el az adoalanyisagot generald vagyoni értékii jog jellegét (kezeldi jog,
vagyonkezel6i jog, haszonélvezet, hasznalat joga) is.

IV.  Adokotelezettség keletkezésére okot ado koriilmény és idopontja

Az 1. sorban kell jel6lni, ha az adatbejelentést Gjonnan 1étrejové adotargyrol teszi az
adatbejelentést benytjto. Ez tipikusan telekalakitas esetén eldallo tényallas lehet.

A 2. sorban azt kell jelolni, ha az adatbejelentési nyomtatvany benytjtasanak az oka az
adodalany szerzése, értve ezalatt — tobbek kozott — az adasvételt, oroklést, ajandékozast,
elbirtoklast is.

A 3. sorban kell jelolni azt, ha az addtargy utani adokotelezettség vagyoni értékii jog
keletkezése miatt jon 1étre.

A 4 sorban kell azt jel6lni, ha az adoalanyisag a vagyoni értékii jog megsziinése miatt jon 1étre.
Ez tulajdonképpen az az eset, amikor az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, az ingatlanon
fennallo vagyoni értékii jog megsziinése miatt a tulajdonos addalanyisaga jon 1étre (éled fel).

Az adokotelezettség keletkezése attol fiigg, hogy az adotargy telek minek mindsiilt korabban,
azaz amikor még nem volt a Htv. szerint teleknek tekinthetd. Eszerint a telekadd-kotelezettség
keletkezik:

a) a belteriileten fekvo, term6foldnek mindsiild telek esetében a foldteriiletnek az ingatlan-
nyilvantartasban miivelés alol Kivett teriiletre torténd atvezetését vagy tényleges mezdgazdasagi



mivelésének a megsziintetését kovetd év elsé napjan; (5. sor)

b) a kiilteriileten fekvo, term6foldnek mindsiild telek esetében a foldteriiletnek az ingatlan-
nyilvantartasban miivelés alol Kivett teriiletre torténd atvezetését kovetd év elso napjan; (6. sor)

0 erd6ének mindsiild telek esetében

ca) a foldterilletnek az ingatlan-nyilvantartasban mivelés alol kivett teriiletre torténd
atvezetését koveto év elsd napjan, feltéve, ha az Orszagos Erddéallomany Adattarban erdéként
nem tartjak nyilvan;(7.1. sor)

cb) az ingatlan-nyilvantartasban miivelés alol kivett teriiletként nyilvantartott foldtertiletnek
az Orszagos Erd6allomany Adattarbol torténd torlését kovetd év elsé napjan; (7.2. sor)

d) a tanyaként nyilvantartott foldteriilet esetében a tanyaként torténé ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés torlését kovetd év elsé napjan; (8. sor)

€ az épitmény megsemmisiilése (9.1. sor); lebontasa (9.2. sor) esetén a megsemmisiilést,
lebontast kovetd félév elsé napjan.

A 10. sorban akkor kell X-et tenni, ha az dnkormanyzat (ijonnan vezeti be az illetékességi
tertiletén a telekadot, tehat nem az adoalany személyében vagy az adotargy jellegében torténd
valtozas generalja az adokotelezettséget, hanem a telepiilési (keriileti) adorendelet elfogadasa.

Végezetiil az IV. blokk zaro részében meg kell adni az adokotelezettség keletkezésére okot ado
koriilmény bekovetkeztének pontos naptari datumat. Az adokotelezettség ezen idépontotkdvetd
évtdl kezdadik, kivéve épitmény lebontasa, megsemmisiilése esetén, mert ekkor ezen eseményt
kovetd félév elsd napjatol (julius 1-jétdl vagy a kovetkezd €v januar 1-jétol).

V. Adokotelezettség valtozasara okot ado koriilmény és idopontja:

A Htv. vonatkozé rendelkezése értelmében az adokotelezettséget érintd valtozast a kovetkezo
¢év elsd napjatol kell figyelembe venni.

1 Ebben a sorban kell jeldlni, ha az adokdtelezettség valtozasara okot add koriilmény az
adoalap valtozasa. llyen eset fordulhat el6, ha valtozik valamely okbdl (pl. a telek egy részének
beépitése miatt) az adokoteles adoalap nagysaga.

2. Ebben a sorban az egyéb, az addkotelezettségben valtozast jelentd koriilmény
bekovetkezését kell jeldlni, illetve annak mibenlétét kifejteni. (Példaul, ha a telek
kozmiivesitettsége valtozik és ez a koriilmény az dnkormanyzati rendelet szerint valtozast okoz
az ado Osszegében vagy egy mentességi ok keletkezik, valtozik, példaul a telken 1évo épiilet
hasznos alapteriilete megvaltozik.)

Az V. blokk zar6 részében meg kell adni az adokotelezettségben bekdvetkezd valtozasra okot
ado koriilmény bekovetkeztének pontos naptari datumat. Az adokdtelezettségben (a fizetendd
addban) ezen napot kovetd év elsé napjatol kovetkezik be valtozas.

V1.  Addkotelezettség megsziinésére okot ado koriilmény és idopontja:

Ebben a blokkban kell megjelolni — az egyes sorokban szerepld négyzetbe irt X-el — az
adokotelezettség megsziinésének okat és pontos iddpontjat. A megsziinés okai az aldbbiak
lehetnek:

1. A telek megsziinése

2. A telek elidegenitése (pl. eladjak, elajandékozzak a telket)

3. Vagyoni értékil jog alapitasa (ebben az esetben a tulajdonos adokotelezettsége megsziinik,
helyette ugyanis a vagyoni értékii joga okan annak a jogositottja lesz az ad6 alanya)

4. a telken fennall6 vagyoni értékii jog megsziinik (ebben az esetben ennek a megsziiné jognak
a jogositottja esetében sziinik meg az adodalanyisag, helyette az adotargy tulajdonosa lesz a
telekado alanya)



5. az ingatlan-nyilvantartasban miivelés alol kivett teriiletként nyilvantartott beltertileti telek
esetében a telek miivelési aganak ingatlan-nyilvantartasi atvezetése és tényleges mezégazdasagi
miivelése megkezdése

6. a tényleges mezOgazdasagi muvelés alatt allo belteriileti telek esetében a telek miivelési
aganak ingatlan-nyilvantartasi atvezetése

7. a belteriileten fekvd termofold esetében annak tényleges mezOgazdasagi muvelése
megkezdése

8. a Kkiilteriileti telek esetében annak termoféldként vagy tanyaként torténd ingatlan-
nyilvantartési feljegyzése

9, teleknek mindsiilé foldteriilet esetében a foldteriiletnek az ingatlan-nyilvantartasban erdd
miivelési agra torténd atvezetése vagy az Orszagos Erdéallomany Adattarba torténd bejegyzése
10. a telek épitménnyel vald beépitése

11. egyéb — az els6 10 pontba nem tartozé — ok

A VI. blokk zar6 részében meg kell adni az adokotelezettség megsziintetésére okot add
koriilmény bekovetkeztének pontos naptari datumat.

VII. A telek cime:

Itt fel kell tintetni az adotargy telek pontos cimét, helyrajzi szamat.
VIII. A telek altalanos jellemzéi:

A telekado6 alapja az adotargy telek alapteriilete.

1. Ide kell beirni az adétargy telek teljes alapteriiletét m2-ben meghatarozva.

IX. A helyi adokroél sz6l6 1990. évi C. torvényben (Htv.) biztositott torvényi
adomentesség igénybevétele:

Ebben a blokkban csak a Htv. altal biztositott telekado-mentességet biztositod tényallasokrol kell
szamot adni

1. Mentes az ad6 aldl a mezdgazdasagi mivelés alatt allo belteriileti telek. Ebben a fogalmi
korbe tartozhat az az ingatlan,

a) amely az ingatlan-nyilvantartasban, 1 hektart meg nem haladé nagysagt, miivelés alol
kivett teriiletként szerepel, és

b) amelynek a teljes teriiletét — a koziizemi szolgaltatd altal létesitett, nem kizardlag a
foldteriilet koziizemi ellatasat szolgaldo vagy a ndvénytermesztést szolgald miitargy (pl.
fart/asott kat, tiveghaz, foliasator, sz6l6kordon) altal lefedett tertilet kivételével — az addalany
a naptari év egészében szantd, szold, kert vagy gylimolcsds miivelési agnak megfelelden
muveli, és

c) amelyre nézve a b) pont szerinti feltétel teljesiilését a telek fekvése szerint illetékes
mezOgazdasagi igazgatasi szerv az addalany naptari év jinius 9. és szeptember 30. kozott
benyujtott kérelmére indult eljarads keretében megtartott helyszini szemle alapjan kiadott
okirattal igazolja, és

d) amellyel hataros teriileten létesitett ivovizvezetékre, szennyvizcsatorna-vezetékre és
villamosenergia-vezetékre vald csatlakozasra nincs lehetdség, vagy amelynek az addalany - a
mezOgazdasagi, agrar-vidékfejlesztési, valamint haldszati tdmogatasokhoz ¢és egyéb
intézkedésekhez kapcsolddo eljaras egyes kérdéseirdl szolo torvény szerinti - jogszer(
foldhasznaloja és azt a targyévben az 1306/2013/EU eurdpai parlamenti €s tanacsi rendelet 72.
cikk (1) bekezdése alapjan, a 640/2014/EU felhatalmazdson alapulod bizottsagi rendelet 11.
cikke szerint benyUjtott tdmogatisi kérelmében kérelmezett, vagy nem kérelmezett
mezOgazdasagi terliletként jeloli meg.



Valamely telek tehat csak a fentiekben bemutatott 4 feltétel egyidejii fennalldsa esetén
mindsiilhet a telekad6 alol mentességet élvezd un. mezégazdasagi miivelés alatt alld belteriileti
teleknek. Ezt a mindséget az ebben a sorban szerepld négyzetbe tett X-el kell jelolni. Fontos,
hogy e mentesség €rvényesités¢hez az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal kiallitott
igazolast az adatbejelentéshez csatolni kell!

2. Mentes a telekado alol az épitési tilalom alatt allo telek adokoteles teriiletének 50%-a, azzal,
hogy az épitési tilalom alatt — ezen mentességi tényallas vonatkozasaban — az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo torvény alapjan elrendelt valtoztatasi, telekalakitési, illetleg
épitési tilalom értendd. Az ezen mentességi tényallasnak valdé megfelelést a négyzetbe tett X-el
jelolheti az adatbejelentd.

3. Mentes a telekad6 aldl az adoalany termék-eldallitd iizeméhez tartozo, jogszabalyban vagy
hatosagi eldirasban megallapitott védd-biztonsagi teriilet (6vezet), feltéve, ha az adodalany
adoévet megel6zo adoévi, évesitett nettd arbevétele legalabb 50%-ban sajat el6allitast termék
értékesitésébol szarmazik.

E mentességi tényallas vonatkozasdban a termék-eldallitd lizem alatt azt az allando jellegii
iizleti létesitményt (épiiletet, miitargyat) kell érteni, amelyet az elhelyezésére szolgalo telek
utani ado alanya sajat termék eldallitdsara vagy sajat termék eldallitasaval Osszefiiggd célra
(ideértve kiilondsen a sajat eldallitasu termék tarolasat, szallitasat, kiszolgalasat, a termeléshez
kapcsolodo irdnyitd, kiszolgald tevékenységeket) hasznal

A mentességre vald jogosultsag X-el torténd jelolése mellett m?-ben meghatarozva fel kell
tlintetni annak a védo-biztonsagi Ovezetnek (savnak) a nagysagat, amelyet jogszabaly vagy
hatdsagi eldiras meghataroz az adott termék-eldallito iizem kapcsan.

X. Alairas, felelésségvallalas az adatbejelentés valos tartalmaért.

Ez a blokk értelemszeriien toltendo ki.



