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1. BEVEZETO

1.1. ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Pilisszentkereszt hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2011-ben léptek hatalyba. A hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok hatalyba lépése ota az épitésiigyi és telepiilésrendezési jogszabalyi
kornyezetben jelentds valtozasok léptek életbe, tobbek kozott modositottak az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIII. torvényt, az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrél szolé 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendeletet, hatalyba lépett a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Eljr.) és ugyancsak hatalyba [épett a
telepiiléskép védelmeérol szolo 2016. évi LXXIV. torvény.

A megvaltozott jogszabalyi kornyezet okan a telepiiléseknek 2020. december 31-ig jova kell hagyni
az (j, megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek megfeleld telepiilésrendezési eszkozeiket.
Amennyiben ez nem torténik meg, gy a Helyi Epitési Szabalyzat hatalyat veszti, s 2021. januar 1-
tol - az Uj terv elkésziiltéig - a telepiilésnek nem lesz Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ), igy az
épitésiigyi engedélyek illeszkedés alapjan keriilnek elbiralasra.

Fenti el6zményeket kovetéen Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzatanak képviselS-testiilete a
telepiilésfejlesztési koncepcido (TFK) és a teleplilésrendezési eszkozok (TRE) feliilvizsgalatarol
dontott, melyek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg.

1.2. A KESZULO DOKUMENTUMOK

Elséként a megalapozé vizsgalat munkarész késziilt el, melynek célja a korabbi tervek, a relevans
helyi és magasabb szint(i jogszabalyok és a begy(ijtott adatok szambavétele és értékelése; a
telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének elemzése; a telepiilésszerkezet,
tajhasznalat, teleplilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra varé feladatok
feltarasa, Osszegzése és rendszerezése. A megalapozd vizsgalat Ggy késziil, hogy a kiilonb6z6
tervmufajok altal megkivant részletességet teljesitse, s igy megfeleld alapul szolgaljon a késziilé
dokumentumok elkészitéséhez.

A telepiilésfejlesztési koncepcio a fejlesztés 0Osszehangolt megvaldsulasat biztositdo és a
telepiilésrendezést is megalapozo, a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedd, onkormanyzati
hatarozattal elfogadott dokumentum. A koncepcié a telepiilés jovobeni alakitasat, fejlesztését
tartalmazza. A telepiilésfejlesztési koncepcio elsésorban telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek
kidolgozasaban a természeti-mivi adottsagok mellett a tarsadalmi, gazdasagi, a kornyezeti
szempontoknak és az ezeket biztositd intézményi rendszernek van dontd szerepe. Megalapozza és
meghatarozza a telepiilés fenntarthatd fejlédését: az életszinvonal novekedését, az életmindség
javulasat, a kozosség gyarapodasat a telepiilés hagyomanyait, a rendelkezésre allé kulturalis,
térbeli, taji adottsagait felhasznalva és nem kihasznalva. A dokumentum a dontési mechanizmus
miikodtetéséhez szolgal Utmutatoul, segitséget nyljt a telepiilés egyes érdekcsoportjai, valamint a
kiilonboz6 szakagak kozotti érdekek koordinalasahoz. A késziilé TFK feladata hossz( tavi fejlesztési
iranyokat adni Pilisszentkereszt szamara.

Ezt kovetden készill a telepiilésszerkezeti terv (TSZT), amely a telepiilésfejlesztési koncepcidoban
foglalt célok megvaldsitasat biztositja, a telepiilés szerkezete, a teriiletfelhasznalas és a miiszaki
infrastruktura-halozatok elrendezése mentén. A telepiilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés
alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes
teriiletrészek felhasznalasi modjat, a teleplilés miikodéséhez sziikséges miszaki infrastruktira
elemeinek a teleplilés szerkezetét meghatarozé térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és
térségi érdek, a szomszédos vagy a mas moddon érdekelt tobbi telepiilés alapveté jogainak és
telepiilésrendezési eszkozeinek figyelembevételével, a kornyezeti allapot javitasa vagy legalabb
szinten tartasa mellett.

A telepiilésszerkezeti tervet kovetden, azzal dsszhangban késziil a helyi épitési szabalyzat (HESZ).
A helyi épitési szabalyzatban az épités helyi rendjének biztositasa érdekében — az orszagos
szabalyoknak megfelel6en, illetve az azokban megengedett eltérésekkel — a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket,
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jogokat és kotelezettségeket allapitja meg. A HESZ allapitja tehat meg — a helyi sajatossagokat
figyelembe véve — az épités rendjét, melynek mellékletét képezi a szabalyozasi terv.

A készliil6 teleplilésrendezési eszkozok feladata:

.....

e a megvaltozott telepiilési igények alapjan a hatalyos tervek olyan feliilvizsgalata, amely a
magasabb szintl tervekkel valé Osszhangot biztositja Pilisszentkereszt teriiletén,

e a taj, az épitett- és a természeti kornyezet alakitasaval és védelmével Osszefliggd tervi
rendszerek megallapitasa,

e a telepiilés egyes teriiletrészein a teriiletfelhasznalas, valamint az épitési Ovezetek,
ovezetek meghatarozasa,

e a teleplilésfejlesztés teriileti iranyainak kijelolése, a fejlesztési lehetdségek biztositasa,

e a telepiilés miikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira elemeknek a telepiilés
szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasa és rendezése,

e az Uj, megvaltozott jogszabalyi kornyezet szerinti tervek kidolgozasa.

A késziilé dokumentumok az Eljr.-ben foglaltaknak megfeleléen késziilnek.

1.3. A TERVEZESI FOLYAMAT, AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A telepiilésfejlesztési koncepcidt és a telepiilésrendezési eszkozoket (TSZT-t, HESZ-t) a
polgarmester egyezteti, a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel, a jogszabalyok szerinti
allamigazgatasi szervekkel, az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatokkal (az érintettekkel).
Az 6nkormanyzat — a teljes kor( nyilvanossag biztositasaval — a tervezés el6tt dontott a partnerségi
egyeztetés szabalyairol.

A polgarmester a késziild6 dokumentumokrol eldzetes tajékoztatot kiildott a meghatarozott
allamigazgatasi szerveknek, az érintett teriileti, telepiilési onkormanyzatnak. Az eldzetes
tajékoztatot ismertette a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint az eljarasban érintett
résztvevokkel, adatszolgaltatasi kérelmet kiildott a Kozponti Statisztikai Hivatalnak (KSH).

A koncepcidban szereplé jovokép, a fébb altalanos és tematikus célok meghatarozasa a
polgarmesterrel, a telepiilés jegyzdjével és a féépitésszel tartott személyes interjun elhangzottak
alapjan, azt szakmai szempontokkal is kiegészitve tortént.

A koncepcio6 tervezetének teljes kidolgozasa el6tt az onkormanyzat dont a koncepcid kivalasztott
fejlesztési iranyarol, és arrol, hogy a megalapozo vizsgalat megfelel a tervezés alapjanak.

A telepiilésrendezési eszkozok a koncepcio tervezetének megfeleld tartalommal keriilnek
kidolgozasra. A koncepcid véleményezése a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasaval
parhuzamosan, egy eljarasban zajlik. A hossz(tavra szolo, a vélemények alapjan véglegesitett
koncepciot az 6nkormanyzat a megallapitasrol szolo dontés mellékleteként fogadja el. Az elfogadott
koncepciot az 6nkormanyzat honlapjan teszi majd kozzé.
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2. VIZSGALATI OSSZEFOGLALO

A Vizsgalati Osszefoglalo célja és feladata, hogy oOsszefoglaldé mddon mutassa be a telepiilés
teriiletrendezési konfliktusait, fejlédési lehetGségeit, mintegy kijelolve a telepiilés fejlodésének, a
kovetkez6 teleplilésrendezési tervfazisok iranyat.

Telepiilési alapadatok
Teriilet (ha) 1720,61

Beltertiilet (ha) 228,69
Kiiltertilet (ha) 1491,92
Lakossag (f6) 2230

Térségi kapcsolatok, telepiiléshalozat

Pilisszentkereszt a budapesti agglomeracio északi részén fekvo telepliilés, a Szentendrei jaras része,
a jarasi kozponttdl, Szentendrétél 20 km-re, a foévarostol 30 km-re fekszik. A telepiilést
menetrendszerinti buszjarattal kozvetleniil Budapestrél lehet megkozeliteni. Pilisszentkereszt a
budapesti agglomeraciéo peremén helyezkedik el, a févaros elszivo hatasa érezhet6 és jelentds, igy
egyre er6sodik a telepliilés alvd telepiilés jellege. Pilisszentkereszthez tartozik Dobogokd, mely
orszagos jelent6ségl turisztikai és rekreacios célpont.

A telepiilés tarsadalma

Pilisszentkereszt lakosainak szama 2011-ben 2230 f6 volt. A kozség népességszama az 1980 és 1990
kozotti idészakon kiviil az elmult kézel 70 évben folyamatosan novekedett. Az utdbbi 25 év
népességszam novekedése elsésorban a bekoltdzok folyamatosan novekvo szamanak tudhaté be. A
telepiilés korszerkezete kismérték(i eloregedést mutat. A telepiilésen jelentds szlovak és német
nemzetiségi kisebbség él.

A telepiilés gazdasaga

A telepiilés gazdasagi sulya térségi szinten nem kiemelked6, kedvez6 foldrajzi elhelyezkedésébdl
adodoan a turizmus és a szolgaltato agazat a meghatarozo. A kozség idegenforgalmi jelentéségét
féként a Pilis természeti értékei jelentik, Dobogdokdn szamos szallashely, vendéglato egység lizemel.

Pilisszentkereszten 333 vallalkozas mikodik, szamuk az elmult években folyamatosan ndvekedett,
tevékenységi koriik kozott a tudomanyos, miszaki tevékenység utan a kereskedelem és
gépjarmiijavitas szerepel. A telepiilésen az allaskeres6k aranya meglehetdsen alacsony, azonban a
foglalkoztatottak 70%-a mas telepiilésen dolgozik.

Telepiilésiizemeltetés

Pilisszentkereszten az anyagi jellegli kozszolgaltatasok az Onkormanyzat altal biztositottak és
megfeleléen mikodnek. A kommunalis hulladék elszallitasa megoldott, a szelektiv hulladék-gydjtés
havontahazhoz mené szolgaltatassal valosul meg. A telepiilésen Dobogd kivételével teljes kord a
csatornazottsag, igy a rakotott lakasok aranya a teljes telepiilésre vonatkozoban csupan 76%.

Tajszerkezet, tajhasznalat

Pilisszentkereszt a Pilis hegységben fekszik, a Kovacs- és a Dera-patakok volgyében. A telepiilésen
kialakult tajhasznalatok a domborzati adottsagokhoz igazodnak. A kozség belteriilete a
patakvolgyekbe telepiilt, a hegyoldalak lankas részein gyepteriiletek fekszenek, a magasabb
hegyhatakat pedig erddk boritjak. A kozigazgatasi teriilet északi részén fekszik Dobogokd, a kedvelt
udiiléterilet.

Pilisszentkereszt kozigazgatasi teriiletének kozel haromnegyedét erdoteriiletek boritjak, a
belteriiletet - a nyugati oldalat kivéve - minden oldalrol erdéteriiletek veszik koril. Az
erdoteriiletek nagy része védelmi elsédleges rendeltetésii. A kozség belteriiletétol északkeletre
egykor kiskertes miuvelésli, valaha sz6l6- és gylimolcstermesztéssel hasznositott teriiletek
fekszenek, amelyek mara beerdésiiltek, a kozseg belteriiletétdl nyugatra fekvé hegylabi teriileteken
pedig gyepek huzddnak. E gyepteriiletek kozé ékelédnek az Arpad-korban épiilt pilisi ciszterci
apatsag romjai, a Kovacs-patak volgyében pedig egykor aktivan miikodé6 mészégeté kemencék
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allnak. A Pilisszentkereszt belteriiletérdl északi iranyba kivezeté 1111 j. kézdt nyugati oldalan egy
egykori laktanya teriilete fekszik, amely ma hasznalaton kivil all.

Taji és természeti értékek

Pilisszentkereszt teriiletét szamos nemzetkozi és orszagos jelentdségli védett természeti teriilet
érinti. A telepiilés teriiletén Natura 2000 kiilonleges természetmegébrzési teriilet talalhatd, emellett
érinti a Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatdsag teriilete is. Az Orszagos Okoldgiai Halozat
Magteriiletének részét képzik a kiilteriileti erdéteriiletek, az Okoldgiai folyosd 6vezetbe pedig
Dobogdké teriilete tartozik. A kozség teljes teriilete tajképvédelmi szempontbol kiemelten

kezelendd teriilet, valamint a kozség nyilvantartasa szerint 41 db egyedi tajérték is talalhato
elszortan a kozigazgatasi teriileten.

Zoldfeliileti rendszer

Pilisszentkereszt zoldfeliileti rendszerének elemei a belteriileti zoldteriiletek (kdzkertek), a temetd
zoldfeliilete, a kozlekedési célu kozteriiletek zoldfeliileti részei, a telken belili zoldfeliiletek, a
mezogazdasagi teriiletek, és az erdéteriiletek. A belteriilet két jelent6sebb zoldteriilete a Szent
Erzsébet tér és a romai katolikus templom melletti zoldteriilet. A kozigazgatasi teriilet jelentds
erdosiiltségébdl adodoan a kozség bioldgiailag aktiv feliileteinek aranya igen magas.

Telepiilésszerkezet

A beépliilt és beépithet6 belteriileti telepiilésrészen markansan elkiiloniil a torténelmileg kialakult
falusias jellegl teleplilésmag, a zartkerti és mezdgazdasagi teriiletekbdl kialakult folyamatosan
beépilé kertvarosi jellegl telepliilésrészek, illetve Dobogdokd és a Kakas-hegy tulnyomorészt
Udiilokkel beépitett teriilete.

Pilisszentkereszt torténeti telepiilésmagja a FO utca - Forras utca keresztezédése koriil alakult ki,
majd a Kossuth utca és a Szabadsag utca mentén fejlédott tovabb. Ez a négy utca a késdbbiekben
fokozatosan fejlodott, a beépiilt teriiletek egyre nagyobb teriiletet tettek ki. A falusias
telepiilésmag ennek megfeleléen a terepviszonyokhoz igazodd kozel szabalyos utcahaldzattal
rendelkezik.

A telepiilést 6vezd magaslatokra felklszo egykori sz6l6 és gyiimolcsos teriiletek maig tarto fokozatos
atalakulasa, beépiilése jellemzo, igy ezek a teriiletek jellegiikben is eltér6 képet hordoznak a
hagyomanyosan kialakult falusias telepiilésmaghoz képest. A kertvarosias lakoteriileteken
megjelené épiiletek a falusias teriiletekhez hasonléan tobbnyire oldalhataron alldak, a telekformak
szabalyosabbak, az épiiletek pedig az aktualis épitészeti trendeknek megfelelé, a hagyomanyos
épliletektol eltéré megformalast kaptak.

Pilisszentkereszten két jol lehatarolhato teriileten fekszenek az lidiil6teriiletek. Dobogoké teriilete
hagyomanyosan is a rekreacios tevékenységek szinhelyéiil szolgalt, szamos Uidiild, szalld és hétvégi
haz épiilt itt, s mara egyre gyakoribb, hogy az udiilééplileteket allando lakohelyként hasznaljak,
vagy épp lakoépliletek éplilnek a természet kozelségére vagyok szamara. A telepliilésrész organikus
szerkezet( tervezett utcahaldzattal rendelkezik. A Kakas-hegyen kialakult iidilGteriileten kevésbé
jellemz6é a lakofunkcido megjelenése, az apro hétvégi hazak a keskeny, burkolat nélkili utakkal
feltart teriileten elszortan helyezkednek el.

Belteriileti teriilethasznalat

Pilisszentkereszt beépitett teriiletei jellemzéen lakoéteriiletek, melyek kozé helyenként
Udiil6teriletek, intézmények, illetve kereskedelmi-szolgaltato létesitmények ékelédnek.

A lakoteriileteken szinte kivétel nélkiil kertes csaladi hazas beépités jellemzo, az épililetek zomében
foldszintesek, de nagy szamban fordulnak elé tetétér-beépitéses lakohazak is. A lakoteriiletek
jellegiikben falusias, az Ujonnan beépiild teriileteken kertvarosias jelleget hordoznak. A telkek
beépitése leggyakrabban oldalhataron allo, azonban az Uj beépitések kozott talalhatoé szabadon allo
beépités is. A lakoteriiletek belso teriileti tartalékkal (foghijtelkekkel) és beépitésre szant, de még
nem beépitett kiilsé teriileti tartalékkal is rendelkeznek.

Pilisszentkereszten Udiiléteriiletként Dobogokd, Kakashegy és a Harsfa utca térsége jellemezheto.
Az uduléteriileteken foldszintes, tet6tér beépitéses hétvégihazak, illetve Dobogoké teriiletén az
idiiléhazas teriileteken nagyobb (3-, akar 5 szintes) szallok fordulnak eld. Az ldiiléteriiletek, féként
Dobogoké teriiletén jelentds belsé teriileti tartalékkal rendelkeznek.
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A telepiilésen Gsszefliggd intézmeényi, gazdasagi és kereskedelmi-szolgaltaté ovezet nem kiilonithet6
el. Az intézmények és a szolgaltatd létesitmények a lakoteriiletek kozé vegyiilnek, az intézmények a
F6 utca mentén slrlsodnek, mig a vendéglato egységek Dobogokdn és a F6 utca térségében
koncentralédnak.

Telepiiléskarakter, jellemzé épiilettipusok

Pilisszentkereszt telepiilésmagja falusias karaktert hordoz. Az épiiletek tobbsége foldszintes, vagy
tet6térbeépitéssel rendelkezik, a telken valo elhelyezését tekintve oldalhataron allé. Az épiiletek
szinte kivétel nélkiil magastetével rendelkeznek. A lakdhazak kozott fennmaradt szamos népi
épitészeti vonasokat visel6 hagyomanyos paraszthaz, melyek a telepiilés arculatanak jelentés
elemeit képzik. A 60-as évektol az orszag egészén elterjed6 satortetds kockahazak
Pilisszentkereszten is megjelennek, azonban a telepiilésen csupan kis szamban fordulnak elé. Az
1980-as években jellemzé alpesi jellegl tobbszintes oromfalas, meredek hajlasszogli nyeregtetds
lakohazai azonban nagy szamban képviseltetik magukat a telepiilésen.

Pilisszentkereszt atalakuloban [évd, beépild telepiilésrészeinek karaktere eltér a hagyomanyosan
kialakult falusias telepiilésmagtol. Még ha az UGjonnan épiilt épiiletek magassaga, szintszama
szamszer(ien nem is tér el a falusias teriiletekt6l, az épiiletek tomege, épitészeti megformalasa
eltérd, igy ezek a teriiletek a telepiilés tobbi lakoteriiletétol eltéré képet mutatnak, egységes
arculatot azonban nem hordoznak.

Az UdilGteriileteken talalhato épiiletek mind formajukban, épitészeti kialakitasukban rendkiviil
vegyes képet alkotnak, elkiilonithetd azonban két alapvetéen eltéré épiilettipus, a hétvégi hazak és
a szallok, lidiiléhazak épliletei.

Epitett értékek

Pilisszentkereszt tobb évszazados mdltra visszatekintd telepiilés, ahol szamos épitészeti érték
maradt fenn. A hagyomanyos épitészet jellemz6i koziil a telepiiléskozpontban megjelend
hagyomanyos telepiilésszerkezet, valamint utcakép maradt fenn, valamint szamos elsGsorban
lakoépiilet 6rzi még a térségre jellemzo, hagyomanyos épitészeti vonasokat.

A telepiilésen négy orszagos védelem alatt all6 miemlék épitmény talalhatdo, valamint a
miiemlékhez tartozdan ex-lege védett miiemléki teriilet keriilt kijeldlésre.

Pilisszentkereszten tovabbi harom éplilet és ot épitmény all helyi értékvédelem alatt.
Kozlekedés

Pilisszentkereszt Pest megyében, Budapest északi hataratol 26 km-re és Esztergomtol 20 km-re, a
Dunazug-hegyvidék, pontosabban a Pilis volgyében fekszik, a Dobogo-ké és a Pilis alatt. A
telepiiléshez tartozik Dobogoké teriilete is, amely telepiilésrész egész évben turistaforgalmi
kozpontként lizemel. Pilisszentkeresztet nem érintik gyorsforgalmi utak, orszagos féutak és kotott
palyas kozlekedési Utvonalak. Pilisszentkereszt kozosségi kozlekedési ellatottsagat a helykozi
buszjaratok biztositjak

A meglévo Utburkolatok allapota altalanossagban a kozepes allapotunal rosszabb, kivéve néhany
kozelmultban feldjitott utat, illetve a telepiilésen szilard burkolat nélkiili foldutak is talalhatoak. A
telepiilés oOsszes csomopontja szintbeni kiépitésli, a csomopontok a forgalmat megfeleléen
bonyolitjak.

A telepiilésen a kerékparos halozat nincs kiépitve, a telepiilés topografiai viszonyai miatt a
mindennapos kerékparos forgalom nem jelentds, azonban idényszerlen Dobogdoké kedvelt
kerékparos célpont.

Kozmii

A megvaldsitott kozmiifejlesztések eredményeként a 2000-es évek elején a telepiilés teriiletének
kozpontja mar teljes kozmiellatassal rendelkezett. Ma mar a telepiilés lakasallomanyanak 68%-a
szamara biztositott a teljes kozmuiellatas. A teljes kozmiellatashoz kiépitették a koziizemd ivoviz
ellatast, a kdzcsatornas szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetést, a villamosenergia ellatast és
a foldgazellatast is, valamint a vezetékes tavkozlési és misorelosztasi szolgaltatast. Az elmdlt
években megvaldsitott fejlesztésekkel pedig az egyes kozmiivek szolgaltatasanak kiépitését tovabb
fejlesztették.
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A villamosenergia, valamint a vezetékes elektronikus hirkozlési halozat vezetékei jellemzdéen fold
felett vannak elhelyezve, mely jelentos mértékben befolyasolja, alakitja a telepiilés arculatat.

Kornyezeti allapot

Pilisszentkereszt teriiletén jelentés tajhasznalattal illetve kibocsatassal jaro ipari teriilet,
vallalkozas nem mikodik, a kornyezeti elemekre a turizmus és a kozlekedési teriiletek fejtik ki a
legnagyobb hatast, de azok mértéke sem szamottevé. Problémat jelent a talajok, a felszin alatti és
a felszini vizek mindségének szempontjabol, hogy a telepiilésen a szennyviz-csatorna halézatra valo
racsatlakozasok aranya kozepes, amelynek kovetkeztében a haztartasokban keletkezé szennyviz egy
része a talajba keriil. A halozatra valoé racsatlakozasok Gsztonzése igy fontos jovobeli feladat. A
telepiilésen a felszini és felszin alatti vizek védelmére kiemelt figyelmet kell forditani. A
telepiilésen tobb felszini vizfolyas is keresztiilhalad, emellett a telepiilés karsztos teriileten is
fekszik, igy a felszin alatti vizek kiilonosen érzékenyek. Légszennyezés a kdzségben a turizmusbol,
az atmenod forgalombol és a lakossagi flitésbdl szarmazhat, zaj- és rezgésterhelés pedig az atmend
forgalomboal.

Katasztrofavédelem

A telepiilésen a legnagyobb veszélyt a hirtelen lezidulé nagy mennyiségli csapadék jelenti, melyet a
telepiilésen atfolyd patakok vizgy(jté teriileten torténd tllzott mértéki fakitermelés (tarvagas)
stlyosbithat. A telepliilésen jelentds vizhozamu forrasok vizbazisként mikodnek, ezek védelme
kiemelten fontos. A telepiilés katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan lll. kategoriaba tartozik.

2.2. ELTERO JELLEMZOKKEL RENDELKEZO TELEPULESRESZEK - PILISSZENTKERESZT

Pilisszentkereszt belteriilete harom jol elkiilonithet6 teleplilésrésszel rendelkezik. E telepiilésrészek
beépitésiik idejét, a kialakult szerkezetet, beépitési modot és épiiletallomanyt tekintve
kiilonitheték el. Azonban a telepiilés nem rendelkezik a tobbit6l markansan eltérd, szegregalt
telepliilésrésszel.

A beépiilt és beépitheté belteriileti telepiilésrészen elkilonil a torténelmileg kialakult falusias
jellegli telepiilésmag, a zartkerti és mezdgazdasagi teriiletekbél kialakult folyamatosan beépiild
kertvarosi jellegl telepiilésrészek, illetve Dobogoké és a Kakas-hegy tulnyomorészt (diilokkel
beépitett teriilete.

A kiilterlileten markansan elkiilonulo teriilethasznalatok a belteriilet keleti és nyugati oldalahoz
csatlakozd felhagyott gyiimolcsos és mezdgazdasagi teriiletek, illetve a hegyoldalakon elteriilé
erdéteriiletek.
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3. A TELEPULES ADOTTSAGAI EGY SWOT TABLAZATBAN OSSZEFOGLALVA

A telepiilés és kornyezete fejlesztését befolyasolo kiilsé és belsd tényezok osszefoglalasat a SWOT
analizis tartalmazza.

ERGSSEGEK (S)

GYENGESEGEK (W)

- Kozvetlen buszjarat Budapestre

- Budapest 1 6ran belil elérhet6

- Kerékpar(t érinti a telepiilést

- Kétnyelvl, multikulturalis teleplilés

- A telepiilésen miikodik a Pilisi Szlovakok kozpontja

- Szlovak nemzetiségi onkormanyzat miikodik

- Alapfoku oktatasi intézmények a telepiilésen (6voda,
iskola)

- Haziorvosi rendeld, védondi szolgalat és gyogyszertar
is Uzemel a telepiilésen

- Dobogoké kedvelt turisztikai célpont

- Kedvelt kirandulohely (taradtvonalak, latnivalok)

- Latnivalokban gazdag a telepiilés

- Pilisi barlangok

- Novekvé népességszam

- Aktiv helyi civil élet (tobb miikodo civil szervezet)

- Testvértelepiilési kapcsolatok

- Pilisi Kavalkad Fankfesztival

- Klastrom Fesztival

- Jol m(ikod6 polgardrség

- Novekvé tendenciat mutat a vallalkozasok szamanak
valtozasa

- Természeti értékekben gazdag telepiilés (nemzeti
parki, Natura 2000 teriiletek)

- Mlemlékekben gazdag telepiilés

- Népi épitészeti értékekben gazdag

- Rendezett kozteriiletek

- Kornyezetszennyez6 gazdasagi szerepldk hianya

- Megérzésre keriilt a hagyomanyos telekstruktira a
telepiilésmagban

- Nincs szegregatum a telepiilésen

- Fold sziv csakra zarandokhely

- Nincs vasuti kapcsolata
- Alacsony az ezer fére juté vallalkozasok szama az

orszagos atlaghoz képest

- Magas az Uresen allo lakdegységek szama (8%)
- Nem miikodik bolcsode a telepiilésen

- Csapadékviz elvezetés nehézségei

- Egykori laktanya épliletei leromlott allapotulak,

kihasznalatlanok

- Belteriilettdl északkeletre fekvd kiskertek

épliletei leromlott allapotuak, kihasznalatlanok

- Egyes szocialis ellatasi intézmények hianyoznak

(id6sek ellatasat szolgald intézmények)

- Dobogokén nincs kozponti fogadoépiilet
- A szerkezeti tervben elhatarozott fejlesztések sok

esetben nem valdsultak meg

- Biztonsagos gyalogos kozlekedés nem mindenhol

megoldott

- A lakasok tébb, mint 20%-a nem csatlakozik

kozcsatorna halozatra

- A laskasallomany tébb mint 30%-aban eléfordul a

szén és fatiizelés, mely a kdrnyezetet erésebben
terheli a vezetékes energiaellatasnal

- Kozvilagitas mennyiségi és mindségi fejlesztésre

szorul

- Kerékparos kozlekedési infrastruktlra

fejlesztendd a forgalmas utak mentén

- Dobogokén tébb szalloda épiilet is lizemen kiviil

- Egy napos turizmus jellemzd, kevés vendégéjszaka
- Gazdasagi teriilet nehezen kialakithato

- Kevés mezbgazdasagi mivelésre alkalmas teriilet

- Megyehatar menti elhelyezkedés megneheziti a

mikrotérségi fejlesztéseket

LEHETOSEGEK (O)

VESZELYEK (T)

- ZarandokUtvonalra alapulo turisztikai fejlesztések

- Pilisi barlangok megismertetése

- Telepiilésmarketinget eldsegit6 ikonikus elemek (pl.
Vaskapu, Klastrom, Mészéget6 kemencék)

- Latnivalo kinalat bévitése (pl. Ciszterci Apatsag
romjai)

- Egyes helyi rendezvények kistérségi vagy regionalis
szintre emelése

- A févaros relativ kozelségét kihasznalva lehetdség
nyilik tavmunkara (heti vagy havi ingazassal)

- Vonzo, nyugodt, biztonsagos, vidéki lakokornyezet
biztositasa a bekoltozknek a nagyvarosi életmoddal
szemben

- Munkahelyteremtés a helyi vallalkozasokon
keresztiil, igy a helyben maradas 0sztonzése

- Kistermel6k tamogatasa, helyi termékek
népszerdsitése

- Turizmusfejlesztés a helyi természeti értékekre
alapozva

- Meglévé épliletallomany megdrzése, felljitasa

- Megujulo eréforrasok eltérbe helyezése
(napenergia, biomassza)

- Alvo teleplilés jelleg erésodése

- Lakossag eloregedése

- A gazdasag egyoldalu fejlesztése (turizmus)
- Természetkarosito fejlesztések

- A fokozott turizmus negativ hatassal lehet a

természeti kornyezetre

- Az elszikkasztott szennyviz természetkarosito

hatasa fokozodik

- Témegturizmus
- UdiilGteriiletek lakoteriletté alakulasa
- Elhagyott épiiletek szamanak novekedésével azok

teleplilésképet karosito hatasa megerdsodik

- A teleplilés karakterétdl idegen Uj beépitések

megjelenése

- Erdekellentétek megerésodnek a kiilonbozd

érdekcsoportok kozott (pl. Dobogokéi
ingatlantulajdonosok, turistak, falubeliek)
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4. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

4.1. A KONCEPCIO FELEPITESE

A jovokép kialakitasa soran a telepiilés hosszUtavi céljainak rendszerbe foglalasa torténik. A
jovoképalkotas egyben iranyvalasztas is, mely magan hordozza a telepiilés értékrendjét,
megmutatja a kozosség aktivitasat és dinamikajat, és segitségével konnyebb koncentralni a helyi
eréforrasokat a telepiilés fejlédésének és folyamatos megujulasanak érdekében.

A telepiiléstervezés soran a jovOoképalkotas fazisa az, amikor a telepiilés kozossége
megfogalmazhatja, milyen telepiilésen szeretne élni 15-20 év mulva, hogyan latja a telepiilés
idealis jovojét. A jovokép pozitiv szemléletli, azt a célt mutatja meg, ahova a telepiilés az adott
idétavon beldl szeretne eljutni. A hosszl tavl célok kitlizése azért is kiilonosen fontos, mert az a
telepiilés tud igazan sikeres lenni, amelyik évtizedes tavlatban is tudja, hova szeretne fejlodni, és
rovidebb tavu céljait is annak megfeleléen tudja megvalasztani, priorizalni és megvalositani. A
jovoképben meghatarozott kozos célok kijelolésével lehetévé valik, hogy a telepiilés fejlesztési
tervei, elképzelései egy iranyba mutassanak, egymas hatasat erdsitve, kiegészitve segitsék a
telepiilés kiegyensulyozott, dinamikus fejlodését. A jovokép megalkotasa soran tisztaban kell lenni
azzal, hogy a telepiilés milyen belsé és kiils6 erdforrasokkal, adottsagokkal rendelkezik, ezekre
épitve milyen lehetéségek allnak nyitva a telepiilés szamara. A helyi eréforrasok, adottsagok
kihasznalasaval a telepiilés stabil jovoképet alkothat. Az adottsagok feltarasat legjobban a SWOT
elemzés segiti, ahol a teleplilés erdsségei (S), gyengeségei (W), lehetbségei (0) és veszélyei (T)
kerlilnek feltiintetésre.

A kozosen meghatarozott jovokép kitlizése, az elérni kivant célok egységes rendszerbe foglalasa
kijeloli a telepiilés kivant fejlédési iranyat. Pilisszentkereszt kozség jovoképe négy kozponti
gondolat koré épil fel.

A telepiilés jov6jével kapcsolatos viziok strukturalasa

~N
* Atelepllés jovGjével kapcsolatos viziok strukturalasa
Jovbkep * Annak definialasa, hogy hova szeretne a telepllés hosszutavon eljutni
J
~N
* Olyan célok, amiknek az érvényesilését minden egyéb cél esetében szikséges
. o vizsgalni
Horézolgltahs * Az itt megfogalmazott célok a koncepcid szemléleti keretét is megfogalmazzak y

¢ Atelepllésfejlesztési folyamat soran elérni kivant szandékok 6sszefolalasa
¢ A koncepcio meghatarozo céljai

Atfogo célok

« Agazati célok

Tematikus | ® Terlleti célok
célok
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4.2. PILISSZENTKERESZT KOZSEG JOVOKEPE

Pilisszentkereszt gyonyor( természeti kornyezetben fekvd, rendezett, apolt,
hagyomanyos falusias arculatd pilisi telepilés, mely iidiilo és lakohelyként is

kedvelt. Egyedi és valtozatos turisztikai kinalata orszagos népszeriségnek
orvend, és a helyiek szamara kedvezd munkalehetdségeket biztosit.

¢ A lakékornyezet mindségi fejlesztésének jovoképe

Egy telepiilés élhetGségét, az ott élo lakosok komfortérzetét és telepiilésiik iranti szeretetét
szamtalan tényez6 befolyasolja. Mas dolgok fontosak azok szamara, akik latogatoba, turistaként
érkeznek egy telepiilésre és mas szempontok fontosak az ottélék szamara. Lakokornyezetiink
jellemz6i nagyban meghatarozzak mindennapjainkat, ezért nem mindegy, hogy telepiilésiinket
hogyan formaljuk sajat magunk szamara.

e A turizmus kiilonboz6 agazataira épiilé gazdasagfejlesztés jovoképe

Pilisszentkereszt gazdasagi fejlodésének iranyat egyértelmien kijelolik taji és természeti
adottsagai. A telepiilés védett természeti teriiletein ipari jellegl tevékenység elképzelhetetlen. A
turizmus fejlesztés soran a meglévé adottsagokra épitve tobb irany is megvalosithato, melyek jol
kiegészithetik egymast. Az egész éves latogatottsag fenntartasa fontos feladata a telepiilésnek.

e A human infrastruktira és human kozszolgaltatasok bovitésének jovoképe

A telepiilés jovojének alapjat a tarsadalmi szerepvallalas novelése, az aktiv civil részvétel és a
nemzetiségi hagyomanyok apolasa jelentheti. A lakossagot kiszolgald intézményhalozat
szinvonalanak emelése eldsegiti a teleplilés népességmegtartd erejének novekedését.

o A természeti értékek megdvasanak jovoképe

Pilisszentkereszt legnagyobb vonzereje a gyonyor( taji és természeti kdrnyezetben rejlik. A jovokép
szorosan Osszefiigg a tobbi jovoképpel, hiszen a telepiilés fejlesztése csak a természeti értékek
megovasaval osszhangban képzelhet6 el.

4.3. TELEPULESFEJLESZTESI CELOK

A jovoképben megfogalmazott iranyelvek megvalositasahoz dsszehangolt cselekvési terv felallitasa
sziikséges. A felallitott cselekvési terv a meghatarozott jovokép eléréséhez sziikséges célokat,
fejlesztési iranyokat tartalmazza. A jovokép elérését harom atfogd cél és egy horizontalis cél
meghatarozasa segiti, melyek a telepiilés hosszitavu fejlédésének alappillérét jelentik. Az atfogo
célok, melyek tematikus célokra tagolodva fedik le a kdzség életének minden szegmensét, egymast
kiegészitve és erdsitve mozditjak elé6 a kozség kiegyensllyozott fejlédését. A célrendszer
megvalositast szolgald eszkozok és intézkedések kialakitasa és végrehajtasa soran egy horizontalis
cél keril kijelolésre, mely az atfogd és tematikus célokat athatva kell, hogy érvényesitésre
keruljon.
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4.4.1. A TELEPULES FEJLESZTESET ATHATO HORIZONTALIS CEL MEGHATAROZASA

A telepiilés természeti értékekben kiilonosen gazdag, ezt mutatja az is, hogy a belteriilet
kivételével lényegében a teljes kozigazgatasi teriilet a Natura2000 okologiai halozat, és az orszagos
Okologiai haldzat magteriilet Ovezet része. A telepiilés nyugati részén fekvo erdéteriiletek
fokozottan védett orszagos teriiletek. A teljes telepiilés tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelendé teriilet ovezetében fekszik.

A természeti kornyezete adja Pilisszentkereszt egyediségét, mely nagyban meghatarozza a telepiilés
arculatat, és fejlodési lehetdségeit. Pilisszentkereszt jelenleg is igyekszik értékeit megérizni,
mely torekvést a jov6ben is folytatni sziikséges. A telepiilés gazdasagfejlesztését a turizmusra
alapozza, hiszen a védett Ovezetekben gazdasagi teriilet kijelolésére, ipari fejlesztésekre nincsen
lehetdség. A jelenleg is mikodd turizmus a meglévé természeti értékeken alapul. Emiatt a kozség
jovGje és lehetbségei teljesen Osszefonodnak a természeti kornyezetével.

Az atfogd célok, és azon beliil a tematikus célok meghatarozasanal, de még inkabb a konkrét
dontések meghozatalanal minden esetben kiilonds figyelemmel kell lenni arra, hogy
Pilisszentkereszt természeti értékei ne sériiljenek. A fejlesztések megvalasztasanal a helyi
adottsagokhoz illeszkedd, azokkal harmonizalé megoldasokat kell elényben részesiteni, és a
tényleges fejlesztéseknek kornyezetbarat, fenntarthato szemléletmoéddal kell megvalésulniuk. A
turizmusfejlesztés soran elétérbe kell helyezni azokat az iranyokat, melyek a legkevesebb terhelést
jelentik a természet szamara.

A horizontalis cél érvényesiilését eldsegitheti, ha a természetbarat szemléletet mar kiskorban
elsajatitjak a gyerekek. Az 6vodai és altalanos iskolai oktatasban a kornyezeti nevelésnek is nagy
hangsulyt kell kapnia. Emellett tajékoztatassal és a lakossag bevonasaval helyi kornyezetvédelmi
akciokkalis eldsegithet6 a kornyezettudatos magatartas kialakulasa.

4.4.2. CELOK ES BEAVATKOZASOK MEGHATAROZASA

P1. A lakékornyezet mindségi fejlesztése

A helyi lakossag kozérzetét és életmindségét kozvetleniil befolyasolja az 6ket koriilvevé kornyezet
allapota. Pilisszentkereszt jelenleg is kedvezd helyzetben van, igy telepiilésképének megérzése
fontos cél. A mlszaki infrastruktira fejlesztése eldsegiti a lakokornyezet mindségének tovabbi
emelkedését.

A falusi életmod és annak elényei ismét egyre inkabb elétérbe keriilnek. A ,falu” és a ,vidék"
szavak egyre inkabb a kiegyensilyozott, természetkozeli, nyugodt, jo értelemben vett lassl
életmadd szinonimaiva valnak, melyre egyre tobb ember vagyik akar életformaként, akar rovidebb
id6szakra feltoltédésképpen.

A tematikus cél egyarant szolgalja a helyi lakossag érdekeit, mikozben a hivogatd, rendezett, szép
falusi kornyezet kedvezd megalapozasa lehet a helyi turisztikai fejlesztéseknek is. Hiszen a
rendezett kornyezet és telepiiléskép nem csak az itt élék szamara fontos, hanem az ide érkezo
vendégek Pilisszentkeresztrél alkotott els6 benyomasat is nagyban meghatarozza.

Tematikus célok:

e Miszaki infrastruktura fejlesztése
e Rendezett, szép telepiiléskép megbrzése

P1.1 Miszaki infrastruktura fejlesztése

A kellemes, vonzo lakokdrnyezet egyarant magaban foglalja a rendezett kozteriileteket és
zoldfeliileteket. A kozségcélja a telepiilésen talalhaté jardak allapotanak javitasa. A telepiilés
forgalmas Utvonalai mentén, a biztonsagos kozlekedés érdekében jardak kialakitasa sziikséges. Ilyen
Utvonal a Pomazi Ut és a Dobogokét Pilisszantoval osszekotd, a falun athaladd nagyforgalmu
Utszakasz. A Dbelteriileten a biztonsagos gyalogosforgalmat kell elényben részesiteni,
gyalogatkelohelyek megépitésével és a kozintézmények biztonsagos megkozelitésének
biztositasaval.
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A kozség folyamatos célja az Utburkolat karbantartasa és felljitasa is, illetve a szilard burkolat
nélkiili utak szilard burkolattal torténd ellatasa.

Az intézmények kornyezetében feladat a parkolas rendezett megoldasa. A turistaforgalom szamara
nem csak Dobogokdn, hanem a kozponti belteriileten is érdemes kijelolt parkolohelyeket
biztositani.

Pilisszentkereszt célja, hogy megteremtse az orszagos kerékparut halézathoz torténd csatlakozas
lehetbségét.

A rendezett kozterliletekhez az arkok rendszeres karbantartasa és rendezett kialakitasa is
jelentésen hozzajarul. Pilisszentkereszt domborzati viszonyaibol adodoan, a telepiilés
arokrendszerét nagy terhelés éri, ezért az Onkormanyzat tervei kozott szerepel a belteriileten
minél tobb arok szilard fallal, burkolattal torténé kialakitasa, vagy akar egy zaportarozo
létrehozasa. Az arkok tisztan tartasahoz, és igy a vizelvezet6 rendszer hatékony miikodéséhez a
lakossag tevékeny hozzajarulasa is szilkséges. Fontos, hogy az Uj fejlesztések tervezésénél a felszini
vizek elvezetésének megoldasara is figyelemmel kell lenni.

Jelenleg folyamatban van az ivéviz halézat rekonstrukcidja, mely fejlesztés befejezése az
Onkormanyzat kiemelt céljai kozott szerepel. Szorgalmazni kell az ingatlanoknak a meglévé
csatornahaldzathoz torténd racsatlakozasat, illetve Dobogokdn a nagyobb fejlesztések kapcsan a
csatornahaldzat bévitését.

A mindségi lakokornyezethez hozzatartozik, hogy a telepiilés megfelelé kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkezik. Dobogoké elérhetdségének javitasa elsésorban a Volanbusz jaratok siiritésével
elképzelhet6. A jaratokat a turizmus igényeinek megfeleléen, rugalmasan kell kialakitani, illetve a
turisztikai fejlesztésekhez igazodo modon, azokkal parhuzamosan sziikséges bdviteni a kapacitast.
Emellett a telepiilés célja a Pilisszentkereszt-Pilisszanto-Pilisvorosvar kozotti kdzosségi kozlekedési
kapcsolat kialakitasa, ezzel a 2. szamu Budapest-Esztergom vasutvonalhoz torténd csatlakozas
megteremtése. A telepiilés elérhetdségét tovabb javitana az 1111-es Gton a kozosségi kozlekedés
beinditasa Esztergom iranyaba.

P1.2. Rendezett, szép telepiiléskép megérzése

Pilisszentkereszt jovOoképében hangsllyos szerepet kapott a kedvez6 telepliléskép, mely
fenntartasahoz és javitasahoz jo eszkoz lehet egy egységes kozteriilet-rendezési terv elkészitése.
A terv jo kiegészitése lehet a telepiilésképi arculati kézikdnyv kozteriiletekre vonatkozo
fejezeteinek, és eldsegitheti az (j fejlesztések és beruhazasok egységes arculattal torténd
megvalosulasat. A kozteriiletek rendezettségének fenntartasaban nagy szerepe van a lakossagnak is,
a hazak el6tti szakaszok rendszeres karbantartasaval, viragositasaval hozzajarulhatnak a kellemes
utcakép megteremtéséhez. Ehhez az Onkormanyzat viragositasi programokkal, ingyenes palanta,
viragmag vagy facsemete biztositasaval, vagy akar a falu legszebb utcaja verseny kiirasaval is
hozzajarulhat.

A kozség célja a zoldfeliileti rendszer tovabbi fejlesztése és védelme. Ehhez kapcsolodik a
zoldfelliletek minGségi karbantartasanak folytatasa, a patakok és vizmosasok megtisztitasa és
folyamatos karbantartasa.

Pilisszentkereszten az elmult években Uj lakoteriiletek keriiltek kijelolésre (Forras utca és a
Pataksor kozott, Malom utcanal, temeté mogott, Tavasz utca felett), melyek jelenleg még
jellemzben beépitetlenek. Fontos, hogy a teriiletek beépiilése soran a telepliiléskép szempontjabol
kedvezd, a falu arculatahoz illeszkedé Uj beépitések jojjenek létre. Az Onkormanyzat ezt
elsésorban a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet alkalmazasaval tudja
elbsegiteni.

Erdemes az épitészetileg értékes épiileteket helyi védettség ala helyezni, fel(jitasukat tdmogatni.
Pilisszentkereszten jelenleg is talalhatok helyi védett épiiletek, koriik tovabb bdvithets. Egy
meglévo épiilet szerkezeteinek mingségi felujitasa, vagy térstruktirajanak a kor igényeihez torténé
igazitasa sokszor meghaladja egy Uj épiilet épitési koltségeit. Azonban a helyi védett épiiletek és a
helyi védettség alatt allo teriiletek hazai pozitivan formaljak a telepiilésképet, ezért nem csak
tulajdonosaik, hanem a falu egésze szamara értékesek. Cél ezeknek az épiileteknek a mindségi
felUjitasat és atalakitasat eldsegité tamogatasi rendszer kialakitasa. A mindségi élettérhez az is
hozzatartozik, hogy a telepiilés épiiletallomanya nem oregszik el tlzottan.
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A kozségcéljai kozott szerepel a hivatal mogotti teriilet rendezése. A telepiiléskozpont vegyes
teriileten a falukozpont bdvitését tervezi a kozség. A teriilet 6nkormanyzati tulajdonban van, azon
jelenleg jatszotér és szabadtéri fitness-park mikodik. A jovoben Pilisszentkereszt a funkciok
bovitésével (pl. (j igazgatasi épiilet, iskola, oOvoda, kulturalis intézmények, kozosségi
létesitmények) szeretné folytatni a teriilet fejlesztését.

A telepiilésképet nem csak a belteriilet, hanem a kiilteriilet is nagyban meghatarozza.
Pilisszentkereszt hagyomanyosan mezdgazdasagi miivelésre szant teriiletein cél a beerdésiilés
visszaszoritasa és a teriilet elbokrosodasanak megakadalyozasa. A teriileten talalhato
szalagtelkek onallo, egyenkénti miivelése napjainkban mar nehezen elképzelhetd, azonban a féld
haszonbérbe adasa, esetlegesen a telepiilésen jellemz6 lovas turizmushoz kapcsolddd hasznositasa
elképzelheté megoldast jelentene.

A Dobogokére vezetd Ut mentén, a kozponti belteriilettol északra, a falu hataratol mindéssze 1 km-
re egykori katonai teriilet és azon leromlott allapotl laktanyaépliiletek talalhatok. A hasznalaton
kiviili teriilet latvanya kedvezétlen hatasu a teleplilésképre. A kozség hossztavu célja a teriilet
funkciovalté hasznositasanak eldsegitése. Ehhez a befektetok felkutatasaval, a teriilet
kiajanlasaval tud hozzajarulni. Jo lehetbség a teriilet megismertetésére ideiglenes, kis beruhazassal
jaro hasznositas és bérld felkutatasa. A megfelelé hasznositas megtalalasat segitheti el6zetes
tanulmany elkészitése, mely soran a teriilet jovobeni hasznosithatosagat, az azokhoz kapcsolodo
feltételeket és koltségeket, illetve a korabbi hasznositasbol ered6 korlatozasokat (pl. szennyezé
anyagok, veszélyes hulladékok) érdemes felderiteni.

A telepiilésképhez kapcsolodik Dobogdké turisztikai teriileteinek rendezése (épiiletallomany,
parkolas, sifelvono, fogadoépiilet) is, melyet részletesen a turisztikai infrastruktira fejlesztése
tematikus célban mutatunk be. Dobogoké arculatanak megérzése érdekében az iidiil6telkek
telekaprozodasat el kell keriilni, a telepiilésrendezési eszkozokben a legkisebb kialakithato
telekméret meghatarozasaval.

P2 Turizmus kiilonb6zé agazataira épiilé gazdasdgfejlesztés

Pilisszentkereszt kdzség gazdasagat elsésorban napjainkban is a turizmus hatarozza meg. A telepiilés
adottsagai kedvezbéek a turisztikai fejlesztésekhez, mikozben a belteriiletet koriilvevé védett
természeti teriiletek az ipari jellegli fejlesztéseket -ellehetetlenitik. Ebbo6l kovetkezéen a
gazdasagfejlesztés meghatarozé iranya a turizmusfejlesztés lehet. A turizmusfejlesztést a
célkozonség, a tartozkodas idétartama és a latogatasok idészakossaga szerinti csoportok alapjan
kiilonboz6 iranyokra, agazatokra lehet bontani. A fejlesztések soran fontos ezeknek a tényezdknek a
pontos meghatarozasa és vizsgalata, majd egy valtozatos turisztikai portfolio kialakitasa. Elsodleges
cél a teleplilés, a Pilis és Dobogoké kedvezd hirnevének megbrzése és tovabbi fejlesztése.

Tematikus célok:

Turisztikai infrastruktura fejlesztése

Programkinalat bévitése

Dobogoké egységes fejlesztése

Egylittmiikodés megerdsitése a kornyezo telepiilésekkel

P2.1. Turisztikai infrastruktura fejlesztése

A telepiilés célja az idegenforgalom szamara a megfelelé mindségii és mennyiségii szallashely
szolgaltatas biztositasa. Pilisszentkereszt faluban ez els6sorban a helyi mikrovallalkozasokra épiilé
falusi turizmust jelenti. A meglévé lakoépiiletek vagy a mezdgazdasagban mar nem hasznositott
épliletrészek (pl. egykori istallé, nyarikonyha) funkciovaltd atalakitasaval és felljitasaval
szallashelyek hozhatok létre, mikozben a fejlesztések a faluképre is igen kedvezd hataslak.
Dobogoké teriiletén az egykor nagy hagyomanyokkal rendelkezd, szallodakon alapuld szallashely
szolgaltatast sziikséges Ujra feléleszteni. Az egykori szallodak napjainkra alulhasznositotta valtak,
az épliletek gyors amortizacidja miatt akar azok lebontasaval 0j fejlesztési teriiletek is
létrehozhatok. A telepiilés célja a jovobeli befektetokkel kedvez6 kapcsolat kialakitasa, és a
fejlesztések mihamarabbi megvaldsitasanak tamogatasa. Dobogoké Udiiléteriiletein, a szalloda
fejlesztések mellett, a telepiilés a jovoben is a hétvégihazas hasznositast kivanja tamogatni.

A szallashely és mas vendéglatoé szolgaltatashoz kapcsoldédoan Pilisszentkereszt célja a lakossag
szamara megfeleld szakképzési lehetGségek létrehozasa, és ezaltal a fejlesztésekhez sziikséges
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képzett munkaer6é biztositasa. Emellett a mikrovallalkozasok szamara vallalkozasi ismeretek
oktatasa és szakmai tanacsadasi rendszer vagy akar mentorprogram létrehozasa is eldsegitheti a
sikeres vallalkozasok beindulasat.

Dobogoké kozlekedési rendszerének atfogo feliilvizsgalata el6segitheti az idegenforgalomhoz
kapcsoldédo fejlesztéseket, mikozben a természeti értékek megorzése horizontalis célhoz is
kapcsolodik. A telepiilés célja a menetrendszerinti buszforgalom siiritése és a tényleges igényekhez
igazodo menetrendek kialakitasa. A cél kapcsolodik a P1.1. részcélhoz is. Dobogokdn megoldando
feladat a parkolasi rendszer kidolgozasa, a koncepcioban szereploé fejlesztési tervek és ahhoz
kapcsolodo parkolasi igények figyelembevétele mellett.

Dobogdké teriiletén a kozeljovében tobb jelentésebb infrastruktura fejlesztést is tervez az
Onkormanyzat. Ilyen fejlesztés a kozponti fogadoépiilet létrehozasa, illetve a sipalyahoz
kapcsolodoan Makovecz Imre 1980-ban épiilt sihazanak bévitése, és a sipalya fejlesztése is.

A telepiilés altalanos fejlesztési célja a helyi informacios rendszer meguljitasa, a telepiilésképhez
illeszked6 informacios és utjelzé tabla rendszer megtervezése és létrehozasa.

P2.2. Programkinalat bovitése

Az egésznapos vagy akar tobb napos tartozkodast a programkinalat bévitésével lehet eldsegiteni. A
telepiilés kivalo adottsagaiban rejlé lehet6ségek igen valtozatosak, igy a programkinalat konnyen
bévithetd Uj szolgaltatasokkal. A turizmus fejlesztése soran elsésorban olyan formak részesitendék
elényben, melyek a természetet nem, vagy csak igen kis mértékben karositjak. Ilyen példaul az oko-
, a sport-, az egészségturizmus, valamint a szakralis turizmus és a kulturalis orokség turizmus is.

Pilisszentkereszt célja a bakancsos turizmus népszer(sitése, ehhez kapcsoldédoan kiilonbozo
tematikara épiilé vezetett turak szervezése.

A telepiilés kedvez6 adottsagokkal rendelkezik a spiritualis vagy szakralis turisztikai fejlesztések
megvalositasahoz. A telepiilésen hagyomanya van a spiritualis jelenlétnek, hiszen itt talalhatok a
ciszterci apatsag romjai és a fold sziv csakra zarandokhely is. A Maria Gt (Kézép-Eurdpa
zarandokdUtja) is athalad a telepiilésen. A spiritualis turizmushoz kapcsolodoan szallashelyek, pihend
pontok, informacios tablak, elvonulasra alkalmas teriiletek és csoportos szabadtéri talalkozok
szervezésére kialakitott helyek létrehozasa jo lehetGséget jelent.

A programkinalat bovitéséhez kapcsolddoéan a ciszterci apatsag romjainak feltarasa és
bemutatohely létrehozasa szerepel a telepliilés céljai kozott. A klastrom teriiletének bevonasa a
programkinalatba mind a spiritualis, mind a kulturalis 6rokség turizmushoz kapcsolodhat. Akar
régészeti turizmus is kialakithaté a teriileten, mely az orszagban egyediilallo lenne. A klastrom
teriilete emellett nagyobb rendezvényeknek is otthont adhat, szabadtéri szinpad kialakitasaval és a
rendezvények megszervezéséhez sziikséges infrastruktira létrehozasaval egyediilalld helyszint
jelentene.

Pilisszentkereszten ipartorténeti érdekesség a XIX. szazad masodik felébél fennmaradt mészégetd
kemencék megléte. A kemencék kornyezetének rendezése, a kemencék rekonstrukcioja és a
miikodésiiknek bemutatasa a kozség terveihez tartozik.

A dobogokaéi sipalya fejlesztése a telepiilés allando céljai kozott szerepel.

P2.3. Dobogoko egységes fejlesztése

Dobogdkd (és az egész teleplilés) egységes fejlesztését részletes idegenforgalmi stratégia
kidolgozasa segitheti el6. A stratégia segitségével az egyes onallo fejlesztési terveket dsszehangolt
modon lehet megvalositani. A stratégianak egy részletes helyzetelemzésen kell alapulnia, az abban
feltart problémakra sziikséges reagalnia.

A stratégian kiviil, Dobogdokére vonatkozoan, egy egységes kozteriilet rendezési terv létrehozasa is
el6segitheti a kedvezo telepiiléskép kialakulasat.

Ki kell dolgozni egy korszerii marketing programot, melyet Dobogoké orszagos ismertségére lehet
alapozni. A telepiilésmarketing napjainkban egyre meghatarozobb valik, a sikeres teleplilések kiilsé
kommunikacioja jol szervezett és naprakész. Ehhez kapcsoldoddan Pilisszentkereszt célja a lakossag
bevonasaval egy szlogen megalkotasa is.
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Dobogoké fejlesztése szorosan kapcsolodik a P2.1 tematikus célban (turisztikai infrastruktira
fejlesztése) bemutatott egyes részcélokhoz is.

P2.4, Egyiittm(ikodés megerdsitése a kornyezé telepiilésekkel

A turisztikai termékkinalatot a Dunakanyar tobbi telepiilésével 6sszehangoltan, egyiittm(ikodve,
és a programkinalatbol haldzatot szervezve érdemes kialakitani. A telepiiléseknek nem célja, hogy
egymas versenytarsaiva valjanak, hanem inkabb egymast erGsitve hatarozzak meg egyedi
termékkinalatukat.

A telepiilés Pomazzal kozos célja kozott szerepel a Dera-szurdok fejlesztése, els6sorban turista
Utvonal kijelolésével és pihendk kialakitasaval.

A telepiilés hossza tavu célja a Domossel valé kapcsolat er6sitése. A két teleplilés libegével
torténd osszekotése nem csak a sipalya hosszutavu fejlesztéséhez kapcsolodhat, hanem Dobogoké és
a Duna-kanyar kozotti kapcsolatot is megteremtené.

P3.Human infrastruktira és kézszolgaltatasok bovitése

Pilisszentkereszt sokszin(i teleplilés, ahol szlovak és német nemzetiségli lakossag is él. Sokszinlisége
abbol is fakad, hogy a telepiilésen szamos eltéré érdekcsoport megtalalhatd (pl.: turistak,
befektet6k, falubeliek, dobogokéi (diil6tulajdonosok, (j betelepiilék, nemzeti park,
természetvédok, egyhaz, stb.). Ez teljesen természetes egy olyan, sokak altal kedvelt telepiilésen,
mint Pilisszentkereszt. A telepiilés célja aktiv, befogadd kozosség kialakitasa. Az aktiv kozosség
tevékenyen részt vesz a telepiilés életében, sajat lakohelyének jovojét alakitja. A legtobb
fejlesztés azaltal valik igazan jova, hogy a helyi kozosség tamogatasat élvezi, vagy maga a kozosség
is részt vesz azok megvalositasaban. A fejlesztések tervezésébe és megvalositasaba a kdzosséget és
a civil szervezeteket minél jobban be kell vonni, javaslataikat, igényeiket megvizsgalni. Fontos, az
egyes érdekcsoportok kozotti parbeszéd elGsegitése, a kozos egyiittmiikodés megteremtése.

Tematikus célok:

o Helyi szervezett kozosségek tamogatasa
¢ Helyi identitastudat erésitése
e Intézmények fejlesztése

P3.1. Helyi szervezett kozosségek tamogatasa

Pilisszentkereszten a helyi civil élet aktiv, ot civil szervezet miikodik a telepiilésen: Szentkereszti
Polgari Kor Egyesiilet, Pilisszentkeresztért Kulturalis Egyesiilet, Pilisszentkereszti Somvirag
Egyesiilet, Pilisi Szlovakok Egyesiilete és Regionalis Kulturalis Kozpontja és a PILE SC. A telepiilés
célja a civil élet tamogatasa, Uj civil szervezetek létrejottének Osztonzése. Az Onkormanyzat
hely biztositasaval, szervezési segitséggel, anyagi tamogatassal és marketing feliilet biztositasaval
tudja tamogatni a kozosségeket.

Pilisszentkereszt a jovoben szamos fejlesztést tervez. Mar a fejlesztések kezdeti szakaszaba, a
tervezés idészakaba érdemes bevonni a helyi civileket. A kozosség bevonasaval akar (j, addig
ismeretlen er6forrasokra is fény deriilhet, az emberek maguk is tevékenyen részt vallalhatnak a
kozos célok megvalositasaban.

A telepiilés célja a meglévo jo kapcsolat fenntartasa az egyhazi szervezetekkel is. Programjaikhoz,
egyhazi linnepekhez, alapitvanyi tevékenységiikhoz torténd csatlakozas, azok tamogatasa fontos
torekvés. A telepiilésen talalhatdo kegyhelyek és a Maria Utvonal fenntartasaban torténé
kozrem(ikodés is a telepiilés célja.

P3.2. Helyi identitastudat erdsitése

A Karpat-medence a torténelem folyaman mindig is kiilonb6z6é népcsoportok egyiittélésének szintere
volt. A mai Magyarorszag és a Karpat-medence kultlrajat az évszazadok soran benne él6
népcsoportok formaltak olyanna, amit napjainkban ismeriink és szeretiink. Kiilonosen fontos emiatt
a nemzetiségek tamogatasa kozosségeik, hagyomanyaik és kultirajuk meg6rzésében.
Pilisszentkereszten fontos a Nemzetiségi Onkormanyzatok jelenléte. Pilisszentkereszten jelentds
szlovak kisebbség él, igy a telepiilésen szlovak nemzetiségi onkormanyzat mikodik, illetve a Pilisi
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Szlovakok Kozpontja is, 2012 éta. Pilisszentkereszten Német Nemzetiségi Onkormanyzat is mikodik.
A hagyomanyosan szlovak-német-magyar telepiilésen a legtobb csalad tobbnemzetiségli gyokerekkel
rendelkezik. Tamogatni szilkséges a nemzetiségek hagyomanyainak és kultirajanak megoérzését
el6segito torekvéseket.

A kozség testvérvarosi kapcsolatokat is apol, testvértelepiilései a szlovakiai Nagyloved, Pozsonysarf6
és Pilis, illetve a romaniai Kézdiszentkereszt. A testvérteleplilések létrejottének elsédleges célja a
telepiilések kozotti partneri viszony kialakitasa, hogy a tarsadalmi és a kulturalis kapcsolatokat
erbsithessék. Sok esetben segitséget jelent a telepiilések kozotti tudasmegosztas, egy-egy kialakult
fejlesztési megoldas atadasa vagy néhany ,best practice”, azaz bevalt gyakorlat megosztasa.
Pilisszentkereszt céljai kozott szerepel meglévé telepiilési kapcsolatainak fenntartasa és Uj
kapcsolatok kiépitése.

A telepiilésen szamos program keriil évente megrendezésre, amelyek hozzajarulnak a helyi
kozosségek Osszekovacsolasahoz. Evente megrendezésre keriil a februari Pilisi Kavalkad
Fankfesztival, amely egy farsangbucsUztatd rendezvény. Az egész napos fesztival farsangi
felvonulassal, folklormisorral, koncertekkel, fanksiité versennyel, jatszohazzal, sportbemutatokkal,
kézmlves és fankvasarral varja a latogatokat. A kozség célja sikeres programjainak folytatasa a
jovében is.

A helyi identitastudat erdsitését segitheti egy helytorténeti gyiijtemény létrehozasa is. Az
Onkormanyzatnak elsésorban a gy(ijtemény elhelyezésérél és bemutatasardl sziikséges gondoskodni,
mig a targyak OsszegyUjtésérdl a civil szervezetek és a helyiek gondoskodhatnak. A gylijteményhez
kapcsolddoan a helyi népi hagyomanyok felélesztése és bemutatasa is érdekes lehet.

P3.3. Intézmények fejlesztése

Pilisszentkereszt folyamatos célja az intézményeinek otthont ado épiiletek felGjitasa,
korszerisitése. A fel(jitasok soran fontos a példamutaté magatartas, mind a megujulé energia
hasznalatban az energetikai fel(jitasok soran, mind a minGségi épitészeti kialakitasban a
telepiiléskép szempontjabol. Az alapfokl oktatasi intézmények esetében a telepiilés célja azok
miikodésének biztositasa és a szilkséges felljitasok tamogatasa. Az iskolahoz kapcsoléoddan Uj,
korszer(i tornaterem megvalositasat szeretné a kozség. A telepiilés az 6voda épiilet korszer(sitését
is tervezi.

Az orvosi rendelé épiiletének belsé felljitasa és az eszkozok fejlesztése is fontos célja a
telepiilésnek. Az egészségligyi ellatorendszerhez kapcsoloddan, a helyben torténé vérvétel
lehetoségének megteremtése nagyban hozzajarul az elérhetdé szolgaltatas szinvonalanak
novekedéséhez.

Pilisszentkereszt céljai kozott szerepel az intézményhaldzatanak bdvitése is. A telepiilésen jelenleg
nem miikodik bolcséde, amely megvalositasa a kisgyermekes munkavallaloknak nagy segitséget
jelentene.

Pilisszentkereszten jelenleg is szamos szocialis ellatas érheté el. Az Onkormanyzat szocialis tiizeld
program keretében, tovabba oltasi és sziiletési tamogatassal segiti a raszoruld csaladokat. A
telepiilés céljai kozott szerepel jol miikodo programjainak folytatasa.
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4.5. A FEJLESZTESI CELOK ERTELMEZESE AZ EGYES TELEPULESRESZEKRE

Pilisszentkereszt teriiletén a fejlesztési célok értelmezése szempontjabol harom telepiilésrész
keriilt lehatarolasra:

1. Belterilet

2. Kulterulet

3. Dobogodké

A fejlesztési célok tobbsége a telepliilés egész teriiletét érinti. Ilyenek leginkabb a horizontalis
célok, amelyek mindenhol érvényesitendok, illetve a teriilethez ténylegesen nem kothetd
fejlesztések. A célok kisebb része az, amely egyes telepiilésrészeken fejti ki leginkabb hatasat.

Az alabbi matrixban Osszesitve mutatjuk be a telepiilésfejlesztési koncepcid célrendszere és a
teleplilésre, telepiilésrészekre vonatkozo fejlesztések kozotti kapcsolatokat.

Fejlesztési célok Belteriilet - Killteriilet ' Dobogokd

érintettség érintettség érintettség
P1.1 Miszaki infrastruktura fejlesztése X X X
P1.2. Rendezett, szép telepiiléskép megdrzése X X X

P2 Turizmus kiilonb6z6 agazataira épiilo gazdasagfejlesztes

P2.1. Turisztikai infrastruktlra fejlesztése X X X
P2.2. Programkinalat bévitése X X X
P2.3. Dobogoké egységes fejlesztése X
P2.4. Egylittm(kodés megerdsitése a kornyezo X X X

telepiilésekkel

P3.Human infrastruktidra és kozszolgadltatdsok bovitése
P3.1. Helyi szervezett kozosségek tamogatasa

X
P3.2. Helyi identitastudat erdsitése X X
P3.3. Intézmények fejlesztése X
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5. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE

5.1. KINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZES|I FELADATOKHOZ
5.1.1. TARSADALMI, GAZDASAGI ES KORNYEZETI ADATOK

A tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok korabban meghatarozasra keriiltek a Megalapozo

s ra

e Tarsadalmi adatok 3. fejezet - A telepiilés tarsadalma

Kozszolgaltatasok 3.4. fejezet - Human kozszolgaltatasok
6. fejezet - Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok

11. fejezet - Kozmiivizsgalat

Gazdasag 4. fejezet - A teleplilés gazdasaga

Kornyezeti adatok 8. fejezet - Zoldfeliileti rendszer vizsgalata
9. fejezet - Az épitett kornyezet vizsgalata
11. fejezet - Kozmiivizsgalat

5.1.2. JAVASLAT A MUSZAKI INFRASTRUKTURA FO ELEMEINEK TERBELI RENDJERE

Pilisszentkereszt esetében a muszaki infrastruktira legfébb elemei az alabbiak szerint alakulnak:

e Kozlekedés

Pilisszentkeresztet nem érintik gyorsforgalmi utak, orszagos féutak és kotott palyas kozlekedési
Utvonalak. Pilisszentkereszt kozosségi kozlekedési ellatottsagat a helykozi buszjaratok biztositjak. A
telepiilés 0Osszes csomopontja szintbeni kiépitésli, a csomoépontok a forgalmat megfeleléen
bonyolitjak. A telepiilésen a kerékpar(t haldozat nincs kiépitve, a telepiilés topografiai viszonyai
miatt a mindennapos kerékparos forgalom nem jelentés, azonban idényszeriien Dobogoké kedvelt
kerékparos célpont.

A kozlekedési infrastruktira kapcsan legfontosabb feladat a parkolas fejlesztése, az orszagos
kerékparut halézathoz torténé csatlakozas, gyalogos kapcsolat fejlesztése Dobogokdvel és a
volanbusz jaratok tényleges igényekhez igazodo sliritése.

e Kozmi

A megvaldsitott kdzmliifejlesztések eredményeként a 2000-es évek elején a telepiilés teriiletének
kozpontja mar teljes kozmdellatassal rendelkezett. A teljes kozmdellatashoz kiépitették a
koziizemd ivoviz ellatast, a kozcsatornas szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetést, a
villamosenergia-és a foldgazellatast, valamint a vezetékes tavkozlési és misorelosztasi
szolgaltatast.

A kézmiifejlesztések kapcsan a legfontosabb feladat az ivdviz haldzat rekonstrukciojanak befejezése
és a csapadékviz elvezetés rendszerének folyamatos karbantartasa, fejlesztése.

5.1.3. JAVASLAT A TERULETFELHASZNALASRA IRANYULO TELEPULESSZERKEZETI VALTOZTATASOKRA

Pilisszentkereszt jovoképe és célrendszere jelentés telepiilésszerkezeti valtoztatast nem igényel.
Kisebb telepiilésszerkezeti valtozas elképzelhetdé Dobogdkdi turisztikai fejlesztése kapcsan.

5.1.4. OROKSEGI ERTEKEK, JAVASLATOK AZ OROKSEG VEDELMERE

A telepiilésen négy orszagos miiemléki védelem alatt allé épitmény és hozzajuk kapcsoloddan négy
miemléki kornyezet talalhato. Pilisszentkereszt kozigazgatasi teriiletét szamos nemzetkozi és
orszagos jelentdségli természeti érték, védett természeti teriilet érinti. A teleplilés kiilteriiletének
egy része nemzetkozi védelem ala esik, része a Natura2000 haldzatnak. Pilisszentkereszten Duna-
Ipoly Nemzeti Parkhoz tartozo védett teriiletek talalhatok. A kozség teriiletén szamos forras és
barlang all ex lege védelem alatt. A teljes kiilteriilet orszagos okoldgiai halozat része, legnagyobb
része magteriilet.
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A koncepcid soran horizontalis célként jelent meg a természeti értékek megdrzése, mig az épitett
orokséggel elsésorban a rendezett, szép telepiiléskép megbrzése tematikus cél foglalkozik.

5.2. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE
5.2.1. A MEGVALOSITAST SZOLGALO ESZKOZ- ES INTEZMENYRENDSZER

A telepiilésfejlesztési koncepcioban szereplé elgondolasok megvalositasa érdekében a meglévo
intézményrendszer koncepcionalis célokkal valo Gsszehangolasara van sziikség. A Pilisszentkereszt
terliletén miikodtetett intézmények az alabbiak:

Oktatasi intézmények

e Szlovak Nemzetiségi Ovoda

o Szlovak Nemzetiségi Altalanos Iskola
Kozmiivel6dési intézmeények:

e Pilisszentkereszti Kozosségi Haz és Konyvtar
Egészségiigyi intézmények:

e Haziorvosi szolgalat

e Gyermekorvosi szolgalat

e Fogorvosi szolgalat

e Védonéi szolgalat
5.2.2. JAVASLAT A VALTOZASOK NYOMON KOVETESERE, A FELULVIZSGALAT RENDJERE

A telepiilésfejlesztési koncepcioban foglaltak megvalésulasanak folyamatos nyomon kovetése,
feliilvizsgalata elsGsorban a kozség érdeke. A monitoring célja felhivni a dontéshozok és a
megvaldsitasért felelds szervezetek figyelmét a céloktol valo esetleges eltérésre és Gsszegezni az
elvégzett feladatokat. Figyelni kell arra, hogy a célkitlizések elérése érdekében tett lépések a
megfelelé idében torténjenek, a megfelelé eszkozokkel. A monitoring szamos komplex feladatot
foglal magaban, az adatgy(ijtéstél a koncepcio esetleges sziikséges modositasaig.

— Evenkénti rendszerességgel meg kell vizsgalni, hogy milyen (épések torténtek a koncepcid
célkitlizéseinek elérésére. Eltérés esetén be kell avatkozni, a kivant cél elérése érdekében
modositani kell a meghatarozott intézkedéseket.

— A fejlesztési koncepcio feliilvizsgalata, aktualizalasa tizévenként sziikséges, az elkésziilt
felmérések, legfrissebb statisztikai adatok, egyéb Uj informaciok ismerete, illetve a
koncepcié megvaldsulasi folyamataibol levonhato kovetkeztetések alapjan.

— Figyelemmel kell kisérni a kiilsé kornyezet valtozasait, amellyel sziikség esetén Gsszhangba
kell hozni a célkitlizéseket, illetve azok megvaldsulasi eszkozeit.

—  Ki kell értékelni a mar végrehajtott feladatok eredményeit, kiilonos tekintettel a palyazati
Gton megvalodsitott fejlesztések pénziigyi és fizikai megvalosulasara.

A telepiilésfejlesztési feladatok teljesitésérél a kozmeghallgatason a polgarmester évente
beszamoloét tart a kozség polgarainak. A kozvélemény folyamatos tajékoztatasa a helyi sajton
keresztiil, illetve a helyben szokasos modon, a kozségi honlapon és a hirdetétablakon elhelyezett
kozlemények utjan valosulhat meg.
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A koncepcid osszeallitasaban

Peller Marton, Pilisszentkereszt kozség polgarmestere,
Baranyak Szilvia, Pilisszentkereszt kozség jegyzobje,

Rdzsa Gyongyvér, Pilisszentkereszt kdzség foépitésze,

valamint a Volgyzugoly Mihely Kft. (2083 Solymar, Bimbd u. 20.) munkatarsai vettek részt:
Papp Renata, Ferik Tiinde, Bérczi Szabolcs.

Jelen koncepci6 a 2009-ben, a 72/2009. sz. 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott, a Pomsar és
Tarsai Epitész Iroda Kft. altal készitett telepiilésfejlesztés koncepcio feliilvizsgalata.
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