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|. BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Pilisszentkereszt fellilvizsgalt teleplilésrendezési eszkozei 2022 tavaszan keriiltek jovahagyasra. A
jovahagyast kovetden a Jézus Tarsasaga Magyarorszagi Rendtartomanya egy Jezsuita kapolna épitési
szandékat jelezte az Onkormanyzat felé, melynek megvaldsitasahoz a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa sziikséges. Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzatanak képviselé-testiilete a tervezett
kapolna megépitését tamogatja, s igy a telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol dontott.

A kapolna épitése a hitéleti tevékenységhez szervesen kapcsolodva, a Rendtartomany birtokaban
talalhaté 1003 hrsz-U foldrészleten tervezett, ahol a Manréza lelkigyakorlatos haz is talalhato. Az
éplilet tervezett épliletmagassaga kozel 10 méter, amelynek megépitését a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok elGirasai nem teszik lehetéve.

A modositdssal érintett teriilet elhelyezkedése a teleplilésen (sajdt szerkesztés)

A vizsgalatok megkezdése és a helyi épitési szabalyzat modositasi javaslatanak kidolgozasa egy
idében, egymassal parhuzamosan torténik. A modositassal érintett telepliilésrendezési eszkdzok:

Teleplilésszerkezeti terv

leirésa Helyi Epitési Szabalyzat

Szerkezeti tervlap Szabalyozasi terv

' | ' | ' | '
A megalapoz6 vizsgalat és az alatamasztd munkarészek a fOépitész ez ligyben kiadott
nyilatkozataval 6sszhangban késziiltek (lasd A. melléklet).
2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
Pilisszentkereszt kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

e Pilisszentkereszt Kdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 26/2022. (lll.31.) szamdl
hatarozata Pilisszentkereszt kbzség telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol

e Pilisszentkereszt Onkormanyzat Képviselé-testiilete 3/2022. (IV.1.) énkormanyzati rendelete

.....
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3. A TERVEZESI FOLYAMAT

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIl.15.) Kormdnyrendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a telepliiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. Az
Eljr. 68. § (1) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve, a helyi épitési szabalyzat moédositasa
egyszer(sitett eljaras keretén beliil torténik. Az egyszerUsitett eljaras szabalyait az Eljr. 62-67. §
tartalmazza, a 68.5 (2) bekezdésben foglalt eltérésekkel.

A polgarmester az 6nkormanyzat készitésére vagy modositasara vonatkozd szandékat az egyeztetési
eljarast megel6zéen az E-TER feliileten a megfeleld tervezési folyamat inditasaval kezdeményezi,
amelynek részeként
e megnevezi a tervezési feladatot, a telepiilésterv, kézikonyv, telepliilésképi rendelet
készitését vagy modositasat,

e hozzaférést biztosit a terv felelés tervezdje szamara,
o megjeloli a tervezés tipusat, az egyeztetés specialis szabalyai figyelembevételével,
e megjeldli a partnerségi rendelet szamat, és

e nyilatkozik arrol, hogy a kérelmezett adatbazisokat és az adatokat kizarolag vonatkozo
dokumentumok elkészitéséhez hasznalja fel.

Az egyszerUsitett egyeztetési eljaras menete:

o A telepiiléstervet és azok modositasait a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER feliileten
egyeztetési eljarasban véleményezteti az Eljr. 11. melléklet szerinti véleményezésre
jogosult szervekkel és partnerekkel. A dokumentaciot a polgarmester .pdf/A formatumban
tolti fel az E-TER egyeztetési feliiletére. A kezdeményezés a dokumentumok hianytalan
feltoltésével valik érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést kovetd
napon kezdddik.

e A véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz
kezdetétél szamitott 10 napon beliil az E-TER felilletén keresztiil. A véleményezési
szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil kezdeményezhet
egyeztetést.

e A véleményezést kovetoen a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztet6t
és a jegyzokonyvet - ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, a dontés atruhazasa esetén a
dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képvisel6-testiilet,
illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa
esetén a dontést indokolni kell. A véleményezés, a vélemények elfogadasanak és el nem
fogadasanak indokolasa az E-TER feliileten torténik. Az emlékeztetédt, jegyz6konyvet és a
dontést az E-TER-be fel kell tolteni, amelynek megtorténtével zarul az egyeztetés.

e A zar0 szakaszban kotelezd egyeztetd targyalast tartani a zaro szakasz kezdeményezésétél
szamitott 10 napon beliil, amelyre az allami f6épitész meghivja az Eljr. 11. melléklet
szerinti szerveket. Az egyeztet6 targyalast kovetéen a jegyzokonyvben rogzitett
modositasokat és esetleges hianypétlasi felhivasban foglaltakat a tervezé 10 napon beliil a
dokumentumokban atvezeti, és a modositott tervezetet feltolti az E-TER-be. A zaro szakmai
véleményt az allami foépitész az egyezteté targyalast - vagy amennyiben az egyeztetd
targyalason elhangzottak alapjan modositasra van sziikség, a mddositott tervezet feltoltését
- kovet6 5 napon beliil adja ki.

e Az onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarol a zaro szakmai vélemény ismeretében
dont. A zaré szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Jelen dokumentacié Pilisszentkereszt telepiilésrendezési eszkozok 1. szami modositasanak
véleményezési eljaras anyaga.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének

.../2022. (...) onkormanyzati rendelete

Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban
meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIII. torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VI.15.)
Kormanyrendelet 11. mellékletében meghatarozott véleményezésre jogosult szervek, az érintett
teriileti és telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével és Pilisszentkereszt
Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, a telepiilésrendezéssel és a
telepiilésképpel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo 5/2017. (VII.28.) onkormanyzati
rendeletben foglaltak véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.8 (1) Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol
sz6l6 3/2022. (IV.1.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 1. melléklet SZT-3 jel
tervliapja jelen rendelet 1. melléklete szerint modosul, a modositas teriileti hatalyanak
vonatkozasaban.

2.8 AHESZ 31.§ (2) bekezdés a kovetkezé cd) ponttal egésziil ki.
“cd) hitéleti”
3.5 A HESZ 31.5 a kovetkez6 (8) és (9) bekezdéssel egésziil ki:

”(8) Uii-4 épitési ovezetben a telek kozteriileti hatdrvonaldtél szdmitott 10,0 m-en beliil -
legfeljebb egy 20 m* alapteriilet(i egyszintes portaépiilet kivételével - épiilet nem helyezheté
el.”

»(9) Uii-4 épitési dvezetben az el- és hdtsékert mérete 10,0 m.”
,,(10) Uii-4 épitési dvezetben a szintteriileti mutaté mértéke 0,4.”
,,(11) Uii-4 épitési évezetben az épiilet pdrkdnymagassdga nem haladhatja meg a 6,5 métert.”

4. § Jelen rendelet a kihirdetését kdvet6 15. napon lép hatalyba.

Peller Marton Baranyak Szilvia
polgarmester jegyz6
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JELMAGYARAZAT

KOTELEZO EREJU SZABALYOZASI ELEMEK
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK
E Szabalyozasi vonal
E Epitési 6vezet/ Ovezet hatara

: : A modositas teriileti hatalya

TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK
Kozlekedési célu kozteriilet - Orszagos Ut teriilete

Kozlekedési célu kozteriilet - Helyi Ut teriilete (gydjtout)

Vizgazdalkodasi teriilet

EPITESI OVEZETEK/ OVEZETEK

beépitési mod

beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%)
épitési dvezet

épiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m) | ialakithaté telek megengedett legkisebb terilete (m2)

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Ui Udiil6hazas teriilet

Uh Hétvégi hazas teriilet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOu  Kozlekedési teriilet - kozuti

Ev Védelmi erdéteriilet
\'% Vizgazdalkodasi teriilet

Kb-Tur Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - Turisztikai terilet

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT
SZABALYOZASI ELEMEK

E Kozigazgatasi hatar
TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
V////A Fokozottan védett természeti teriilet hatara

Okologiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete és hatara
E:':' Tajképvédelmi teriilet hatara és teriilete
KORNYEZETVEDELEM

Rtk Vizmindéség-védelmi teriilet Gvezetének hatara

A modositas terlleti hatalyan kivil esd rajzi elemek a hatalyos szabalyozasi terv elemei tajékoztaté
jelleggel.

A terv az allami alapadatok felhasznalasaval készdlt.

. | VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszts és Tervezé Mihely Kft.
A\

1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 16-15. 11/5. Tel.: 1/439-04-90

Telepiiléstervezés Ferik Tiinde, okl. épitészmérndk, Conn O A
telepiilésrendezé vezetd tervezd (TT/1 13-1259)

Bérczi Szabolcs, okl. telepiilésmérnok (TT 13-1411),

okl. kornyezetgazdalkodasi agrarmérnok o
Fothi Annamaria, okl. telepiilésmérnck ) I -
Siidi Beata - épitészmérnok
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onkormanyzati rendelet modositasarol - 1. melléklet (SZT-M1)
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2. melléklet a .../2022. (...) onkormanyzati rendelethez

A HESZ 2. melléklet 2.1.6. Udiil6hazas teriilet elnevezésii tablazat az alabbi 5. sorral egésziil ki:

A B C D E F G
@ mnc Kialakithato telek | Kialakithato telek | Beépitettség Epiiletmagassag . .
Eplte‘“ Beépitési megengedett megengedett megengedett megengedett Zoldfglulet
1 | ovezet . . » . s legkisebb
ele mod legkisebb teriilete legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke mértéke (%)
] (m2) telekszélessége (m)| mértéke (%) (m)
5 Uii-4 SZ 10 000 50 20 10,0 50
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I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A MEGALAPOZO VIZSGALAT ES AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK
RESZLETEZETTSEGE

A modositas a teleplilésszerkezeti tervet nem érinti, csupan a helyi épitési szabalyzat
épliletmagassagra vonatkozd eldirasai modosulnak egyetlen foldrészletre vonatkozoan, melynek
érdekében a teriilet egy Uj 6nallé épitési ovezetbe keriill. A helyi épitési szabalyzat mddositasa
kovetkeztében tajhasznalati, tajszerkezeti valtozasok nem torténnek. A modositas kdzvetleniil nem
érint épitett orokséget vagy régészeti teriiletet, igy az ezek védelmében tett javaslatok,
intézkedések jelen modositas keretében nem sziikségesek.

A modositas soran (j beépitésre szant teriilet nem keriil kijelélésre, illetve a mar beépitésre szant
teriiletek megengedett beépithetéségének intenzitdsa sem nodvekszik. Ennek megfeleléen nem
szilkséges sem a kozlekedési halozat fejlesztése, sem a meglévé kozmii-infrastruktira
fejlesztésének Ujragondolasa a modositas kovetkeztében. Ugyancsak nem sziikséges a
teriiletrendezési tervekkel valé 0Osszhang igazolasa és a bioldgiai aktivitas érték szamitas
bemutatasa sem.

Fentiek miatt az alatamaszté munkarészek - 6sszhangban a telepiilési f6épitész e targyban sziiletett
nyilatkozataval (lasd A. melléklet) - o©rokségvédelmi javaslatot, tadjrendezési javaslatot, a
zoldfellileti rendszer fejlesztési javaslatat, kozlekedési- és kozmlvesitési javaslatot nem
tartalmaznak.

2. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE

A mddositassal érintett terilet Pilisszentkereszt Dobogoké telepiilésrészén talalhato.

Dobogékére a 1111. jelli Ut vezet, melynek belteriileti szakasza (Téry Odon utca) mentén talalhatd
a modositassal érintett 1003 hrsz foldrészlet.

A mddositdssal érintett teriilet elhelyezkedése Pilisszentkereszten (sajdt szerkesztés)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu
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3. A MODOSITAS CELJA

A modositassal érintett teriilet a Manréza lelkigyakorlatos haz teriilete, ahol a hitéleti
tevékenységhez kapcsolodoan egy cca. 220 m*-es jezsuita kapolna épitése tervezett. A tervezett
legnagyobb épiiletmagassagra vonatkozoan, hogy a majd 10 méter épiiletmagassagi kapolna
megépitése lehetségessé valjon.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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4. A TERULET BEMUTATASA, MEGLEVO ALLAPOT, BEEPITES

A modositassal érintett teriilet Dobogoké telepiilésrészen talalhatd, amely nevét a Visegradi-
hegység legmagasabb cslcsarol Dobogo-korél (699 m) kapta. Dobogokét nagyaranyu zoldfeliilet
jellemzi, kiterjedt erdéteriiletek veszik koriil, melyek tobbféle természetvédelmi oltalom alatt
allnak: részét képezik a Natura2000 haldzatnak, a Duna-lpoly Nemzeti Park teriiletének, valamint az
okologiai halozatnak is.

Dobogoké jellemzoéen (diildhely, téli-nyari kirandulohely és siterep, valamint zarandokhely,
teriiletén szamos Udilo, szallo és hétvégi haz talalhato. A telepiilésrész a domborzati viszonyokhoz
igazodo6 vonalvezetésl tervezett utcahaldézattal rendelkezik, széles sétanyokkal, valtozatos méreti
telkekkel, melyeken az épiiletek szabadon alloan helyezkednek el. A telepiilésrészt kivalo
természeti adottsagainak koszonhet6en egyre tobben valasztjak lakohelyként, igy a hétvégi hazak
kozott egyre tobb lakéépiilet jelenik meg.

A modositassal érintett teriilet a teleplilés északi kozigazgatasi hatara mentén fekszik, amely
egyben Pest megye és Komarom-Esztergom megye hatara is. A teriilet jelenleg is a Jézus Tarsasaga
Magyarorszagi Rendtartomanya tulajdonaban van és a Manréza Lelkigyakorlatos Haznak ad otthont.
A 1003 hrsz telek mérete 20.733 m?, beépitettsége jelenleg 10% alatt van. A lelkigyakorlatos haz
épiiletmagassaga 9 méter koriil alakul. A teriileten tobb kisebb épiilet is talalhato, a telek
beépitetlen részei jellemzden erdésiiltek, a telken nagy zoldfeliileti arany jellemzi.

Meglévé épiiletek a tertileten (forrds: www.manreza.hu)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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Il ¢isvrosias jellegt lakiterilet [‘ ] Matura 2000 terulet
I:l Lakdterdlet % Fokozottan védett terillet
Intézményterilet " .
= risEmenytere |: :| Duna-lpoly Nemzeti Park terdlete
Gardasagl tevékenység terilete !
- Kiskeraskedelem, vendéglatas, Orszagos dkoldgial haldzat - magterillet dvezete
_zfa.llvash?ly Orszagos dkoldgiai haldzat - dkoldgiaifalyosd dvezete
- Uddldtertlet
l:l Kilanleges teriilst Orszagos dkoldgiai haldzat - pufferterilet dvezete

["‘ :| Tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendd

Gyep-, rét-, legeldterilet _ tarfilat fv arate

Bozdtos, parlag teriilet {ires telek

Kisertes mezdgazdasagi terilet R . P
& g Geodéziaillag nem bemért, meglévd épiilet

]
7| kilatdpant

L] Fazor

Erddterilet

W izgazd alkodasi terilet

Zildteriilet

] Weddtavolsag

kizmiiterilet

Kivdgat a teleplilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalatdhoz késziilt megalapozo vizsgdlat teriilethaszndlatot
bemutaté tervlapjabol (2017)

5. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a Téry 0don utca északi oldalan fekvé telkek nagy részét, igy a
modositassal érintett teriiletet is Udiléhazas udulSteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja.
Dobogoké idiiljellegének megfeleléen a telepiilésrész egésze hétvégihazas vagy udiiléhazas
tdil6teriiletbe, helyenként beépitésre nem szant kiilonleges turisztikai teriiletbe tartozik.
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Kivdgat a halyos teleplilésszerkezeti tervlapubfé_[
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A telepiilésszerkezeti tervvel osszhangban késziilt a szabalyozasi terv, ami a modositassal érintett
teriiletet Ul-1 jell épitési ovezetbe sorolja. Az épitési ovezetrél a HESZ 31.§ rendelkezik:

»(1) Udiiléhdzas teriilet a Szabdlyozdsi terven Uii jellel jelslt épitési dvezet, mely olyan (idiilé rendeltetésii
épliletek, (diilétdborok elhelyezésére szolgdl, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitdsuk és
felszereltségiik, valamint infrastrukturdlis elldtottsdguk alapjdn az lidiilési célu tartézkoddsra alkalmasak,
és amelyek tulnyomdan vadltozo Uidiil6i kér hosszabb tartézkoddsdra szolgdlnak.

(2) Udiil6hdzas teriilet épitési bvezeteiben elhelyezheté fé rendeltetésti épiilet:

a) ddiilé;
b) szdllds jellegu;
C) Udiilé rendeltetést kiszolgdld:
cd) kereskedelmi, szolgdltato;
ce) kulturdlis, kbzosségi szérakoztato;
cf) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Udiil6hdzas teriilet épitési bvezetben gépjdrmiitdrolé 6ndllé épiiletben nem helyezheté el.

(4) Udiiléhdzas teriilet épitési dvezeteinek telkein a c) pont szerinti rendeltetés nem haladhatja meg a
beépitett bruttd szintteriilet 30%-dt.

(5) Uii-1 épitési bvezetben a telek kézteriileti hatdrvonaldtol szdmitott 10,0 m-en beliil - legfeljebb egy 20 m?
alapteriilet(i egyszintes portaépiilet kivételével - épiilet nem helyezhet? el.

(6) Uii-1 épitési évezetben az elé- és hdtsékert 10,0 m.

Az Uii-1épitési ovezetre vonatkozd szabalyozasi paramétereket az alabbi tablazat mutatja be:

Epitési Kialakithato telek | Kialakithato telek | Beépitettség Epliletmagassag Zsldfeliilet
-P Beépitési megengedett megengedett megengedett megengedett 5
ovezet 5d leakisebb teriil leakisebb ) bb L bb mérték legkisebb
iele mo egkisebb teriilete eg iseb e’gna,gyo egnagyobb mertéke mértéke (%)
] (m2) telekszélessége (m)| mértéke (%) (m)
Oii-1 SZ 10 000 50 20 6,0 50
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Kivdgat az SZT-3 jeldi szabalyzasr tervlapbol
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6. KORLATOZO ES VEDELMI TENYEZOK

A teleplilés teljes kozigazgatasi teriilete tajképvédelmi teriiletbe tartozik. A tajképi egység, a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében a
hatalyban lévé teleplilésrendezési eszkozok a tényleges teriilethasznalathoz leginkabb illeszked6
teriiletfelhasznalasi egység kijelolésére torekednek, jelen modositas soran a teriiletfelhasznalas
rendszerében nem torténik valtozas. Pilisszentkereszt kozség onkormanyzata képviseld-testiiletének
az 5/2019. (VI.05.) sz. rendelete szol a telepiiléskép védelmérdl, ami tartalmazza a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére vonatkozo telepiilésképi kdvetelményeket.

Dobogdko beépitett teriiletei, igy a modositassal érintett teriilet is az orszagos okologiai halézat
okologiai folyosé ovezetébe tartozik. Az Okologiai folyosd Ovezet teriiletén (j beépitésre szant
teriilet nem keriilt kijelolésre, banyaszati tevékenység az Ovezet teriiletén nem tervezett, él6
banyatelek nem érinti az ovezetet.

7. MODOSITASI JAVASLAT

Annak érdekében, hogy a tervezett kapolna megépiilhessen, a 1003 hrsz telket egy Uj, 6nallo Uii-4
jell épitési ovezetbe javasoljuk atsorolni, melyhez az SZT-3 jell szabalyozasi tervlap modositasa
sziikséges.

Uii-1

|20
&0 fomg

A hatdlyos szabdlyozadsi terv - kivdgat A szabdlyozdsi terv modositdsi javaslata - kivdgat

Az 4j Ui-4 jel(i épitési dvezetre vonatkozd szabalyozasi paraméterek és eldirasok az eddigiekkel
alapvetdéen megegyeznek, nem adnak lehetdséget az eddig szabalyozottnal intenzivebb beépités
megvalositasara, azonban templom a megengedett legnagyobb épiiletmagassag az eddigi 6,0 méter
helyett 10,0 méterben keriil meghatarozasra. A modositasi javaslat a HESZ diiléhazas
udil6teriiletre vonatkozo 31.8-anak kiegészitését tartalmazza az alabbiak szerint:

e Az {idulohazas udiiloteriileten létesithet6 rendeltetések kore a hitéleti rendeltetéssel
kiegésziil:

,»(2) Udiiléhdzas teriilet épitési dvezeteiben elhelyezheté f6 rendeltetésii épiilet:
a) ldiilé;
b) szdllds jellegl;
C) ldiilé rendeltetést kiszolgdlod:
ca) kereskedelmi, szolgdltato;
cb) kulturalis, k6zdsségi szorakoztato;
cc) sport;
cd)hitéleti
rendeltetési egységet tartalmazhat”

e Az 4j Uii-4 jel(i épitési dvezetre vonatkozoan az Uii-1 jelli épitési dvezetben is alkalmazott
elirasok tovabbra is érvényben maradnak:

(8) Uii-4 épitési dvezetben a telek kozteriileti hatdrvonaldtél szdmitott 10,0 m-en beliil -
legfeljebb egy 20 m® alapteriiletii egyszintes portaépiilet kivételével - épiilet nem
helyezheté el.”

(9) Uii-4 épitési bvezetben az elé- és hdtsdkert mérete 10,0 m.”
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e A tllzott mértékii beépités elkeriilése végett Uii-4 épitési dvezetben a kovetkezd elbirasok
keriilnek bevezetésre:

,»(10) Uu4 épitési ovezetben a szintteriileti mutato meértéeke 0,4.”
»(11) Ul-4 épitési ovezetben az éplilet pdrkdnymagassdga nem haladhatja meg a 6,5
meétert.”

8. A MODOSITASI JAVASLAT INDOKLASA

A modositassal érintett teriileten egy jezsuita kapolna épitése tervezett, amelyet a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok jelenleg nem tesznek lehetévé a megengedett legnagyobb
épliletmagassagra vonatkozo eldirasok miatt. A mddositasi javaslat Ggy keriilt kidolgozasra, hogy a
1003 hrsz telken létesiteni tervezett kapolna megépitésére lehetséget adjon, de a telepiilés tobbi
részén a szabalyozasi eldirasok nem moddosuljanak. Emiatt javasoljuk a 1003 hrsz teriiletet onallo
épitési ovezetbe sorolni. A tervezett kapolna a teriileten végzett hitéleti tevékenységhez szervesen
kapcsolodik, mérete nem talzo, a telek beerddsiilt részén, a fak kozott megbujva tervezik
megépiteni. A Téry Odon utca menti telekrészen végig beerdésiilt teriiletek huzddnak a
modositassal érintett teriileten. A 10 méteres épiiletmagassagl kapolna emiatt és a 10 méteres
elékert méret miatt sem fog megjelenni a tajképben/telepiilésképben, ahogy a mar meglévo
lelkigyakorlatos haz nagy, 9 méter épiiletmagassagu épiilettémege sem.

9. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziiloé
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentdsége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfelelden Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzata a Korm.
rendelet 3. szamU mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felel6s szervek véleményét
kérte a varhatoé kornyezeti hatas jelentéségének meghatarozasardl, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérdl. A kornyezeti vizsgalat sziikségességérol a beérkezett vélemények
birtokaban késébb dént az Onkormanyzat.
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IV. MELLEKLETEK

A. MELLEKLET - FOEPITESZI NYILATKOZAT

Pilisszentkereszt Kozség telepiilésrendezési eszkozok 1. szamu maédositasa kapcsan késziilé
megalapozoé vizsgalat és az alatamaszté munkarészek tartalmi részletezettségérol

Hivatkozva a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 3/A.§ (1), 3/C.§, 9.8 (4),(6) 16.5 (5-6)
eldirasaira,

A telepilésrendezési eszkozok 1. szami modositasanak megalapozd vizsgalata és alatamaszto
munkarészei a kovetkez6 tartalmi kovetelményeknek megfeleléen késziljon:

e A modositassal érintett teriilet elhelyezkedése

e A modositas célja

e A kornyezet bemutatasa

e Ateriilet bemutatasa, meglévé allapot, beépités
e Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok

e Korlatozo és védelmi tényezok

e Modositasi javaslat

e A modositasi javaslat indoklasa

Az elhagyott tartalmi elemek indokolasa:

A telepiilésrendezési eszkozok jelen modositasa nem a telepiilés egészére készil, ezért a
megalapozd vizsgalat és az alatamasztd munkarészek a telepilésfejlesztés és telepiilésrendezés
varhatd hatasa szerinti teriiletre - a fenti részletezettséggel - és a szerkezeti Osszefliggések
bemutatasaval késziil.

A modositas a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti, csupan a helyi épitési szabalyzat egyes
el6irasai modosulnak. A helyi épitési szabalyzat modositasa kovetkeztében tajhasznalati,
tajszerkezeti valtozasok nem torténnek. A modositas kozvetlenil nem érint természetvédelmi
teriiletet, épitett orokséggel érintett teriiletet (miemlékek, helyi védett épitmények, régészeti
leléhelyek), igy az ezek védelmében tett javaslatok, intézkedések jelen moddositas keretében nem
sziikségesek.

A modositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, illetve a mar beépitésre szant
teriiletek megengedett beépithetéségének intenzitasa sem novekszik. Ennek megfeleléen nem
szilkséges sem a kozlekedési halézat fejlesztése, sem a meglévé kozmi-infrastruktira
fejlesztésének Ujragondolasa a modositas kovetkeztében. Ugyancsak nem sziikséges a
teriiletrendezési tervekkel vald Osszhang igazolasa és a biologiai aktivitas érték szamitas
bemutatasa sem.

Jelen feljegyzést a késziild megalapozd vizsgalat és alatamasztd javaslat mellékletének részeként
adtam ki, a hivatkozott joghelyek alapjan.

Pilisszentkereszt, 2022. junius ...

Rézsa Gyongyvér

foépitész
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