Pilisszentkereszt K6zség Onkormanyzata képviseld-testiiletének
10/2011.(V.19.) 6nkormanyzat rendelete

Pilisszentkereszt kozség épitészeti és természeti értékek
helyi védelmérdl

Pilisszentkereszt kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a helyi onkormanyzatokrol szold
tobbszor modositott 1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
valamint az ¢épitészeti Orokség helyi védelmének szakmai szabalyairol szo6lé 66/1999.
(VIIL.13.) FVM rendelet 1. § alapjan az épitészeti és természeti értékek helyi védelmére a
kovetkezorendeletet alkotja:

(1)

2)

()
(4)

(1)
2)

€)

1.§
A rendelet hatilya

E rendelet hatalya kiterjed Pilisszentkereszt kozség kozigazgatési teriiletén minden olyan
épitett vagy természeti értéke, melyet az Onkorményzat képviselOtestiilete épitészeti,
telepiilésszerkezeti miivészeti, torténelmi, néprajzi, ipartorténeti, biologiai, esztétikai
értéke miatt védenddnek mindsit és kiilon jogszabalyok alapjan nem all védelem alatt.

A védett érték lehet: épiilet, épitmény, épiiletrész, Epiiletegylittes, utca vonalvezetése,
telepiilésrész, kilatas, telepiilés-sziluett, szobor, emlékmii, névény, ndvénycsoport, védett
allat ¢l6helye /Okoszisztéma/, foldtani képzddmény, szikla, forras, talajszelvény,
felszinalaktani képzédmény.

A rendelet 6. § (4) bekezdésének rendelkezéseit a kozség miiemléki jelentdségli
teriiletére, az ott 1¢vo épiiletekre is alkalmazni kell.

A rendelet hatalya nem ¢érinti a miemlékekrdl, valamint természetvédelemrdl szolo
torvény rendelkezései alapjan mar kordbban védelem ald helyezett értékeket, orszagos
jelentdségli védett értékeket.

2.8
A helyi védelem fajtai

A helyi védelem a telepiilés és kornyezetének egészére, vagy Osszefiiggd részére,
valamint egyes épitményeire, ezek részleteire terjedhet ki, tehat teriileti és egyedi lehet.
Helyi védelmi teriiletnek mindsithetd az épitett, vagy a természeti kdrnyezet olyan
Osszefiiggd egysége, ahol

a.) Torténelmileg kialakult utcahalozat, utcakép, varosszerkezet, épiiletegylittes
van, amely a kozség adott részének arculatat meghatarozza,

b.) Az adott teriilet, tajrészlet védett vagy fokozottan védett ndvény — vagy
allatfajok élohelyéiil szolgal, illetdleg a tajrészlet, a természeti egylittes a
telepiilés egészének elvélaszthatatlan vagy fontos eleme.

Egyedi védelem targya lehet tobbek kozott épiilet, épiiletrész, épitmény, mualkotas,
novény, ndvénycsoport, valamint az elvalaszthatatlanul hozzajuk tartozo foldrészlet,
tovabba forras, szikla, vizmosas, horhos, patak — patakmeder, illetve egyéb természeti
képzédmény.



3.8
A helyi védelem iranyitasa

(1) A helyi védelem iranyitdsa az dnkormanyzat képvisel6testiiletének hataskorébe tartozik.

(2) A helyt védelem szakigazgatisi, hatdsagi ¢€s szakhatdsagi feladatait szakirany(
végzettséggel rendelkezd Onkormanyzati hivatali dolgoz6 Utjan a jegyzo, illetve a
polgarmester latja el.

(3) A helyi védelmi javaslatokhoz ¢s fenntartdsi munkakhoz a helyi tarsadalmi szervezetek
segitségét is igénybe kell venni.

4. §
Védetté nyilvanitas és a helyi védelem megsziintetése

(1) A védetté nyilvanitasrol és a védelem megsziintetésérdl az Oonkorményzat képviseld-
testiilete rendelettel dont.

(2) Helyi védelemben valo részesitésre €s annak megsziintetésére barmely allampolgar, vagy
tarsadalmi szervezet javaslatot tehet. A javaslat alapjan a védendd érték tulajdonosa
véleményének figyelembevételével a telepiilési Foépitész ¢és a  Pénziigyi,
Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsag tesz eldterjesztést a képviseldtestiiletnek.

(3) A védetté nyilvanitast, illetve a védelem megsziintetését megelézden szakértdi vizsgalatot
(értékvizsgalatot) kell késziteni az dnkormanyzat megbizésa alapjan. Ehhez ki kell kérni a
védett érték tulajdonosédnak és a teriileten miikodd tarsadalmi szervezeteknek a
véleményeét.

(4) A védett ¢épitészeti-, természeti ¢Ertéket a telepiilési fOépitész tartja nyilvan, és
gondoskodik a nyilvantartas folyamatos karbantartasarol.

- avédett érték megnevezését, leirasat, pontos helyét (helyrajzi szam),
tulajdonosat, hasznalgjat, fényképét, lehetdség szerint felmérését,
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- avédelmet megallapité rendelet szamat,
- avédelem szakszeru, rovid indoklasat,
- avédett érték rendeltetését és hasznalatanak mod;at,
- afenntartas, legfontosabb szabalyait,
- azellendrzés tapasztalatait
- ajavaslattevo nevét.
(5) Az e rendelet hatalybalépésével helyi védelem aléd keriild értékeket a rendelt melléklete
sorolja fel.

5.8
A védett épiiletek, teriiletek hasznositasa

(1) A helyi védett értékek megdvasanak legcélravezetébb modja a rendeltetésnek megfeleld
hasznalat.

(2) A helyi védelem alatt allo épitészeti érték megdrzése érdekében torekedni kell az eredeti
(vagy ahhoz kozelalld) rendeltetésnek megfeleld haszndlatra, ha ez nem megoldhato,
kozcélu hasznositasra.

(3) A hasznositas modja a védett értéket nem veszélyeztetheti.

(4) Az épiilet hasznalati modjanak megvaltoztatasahoz az épittetonek hatastanulmanyt kell
készittetnie.
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(5) Védett épiiletet és részeit rendeltetésének megfelelden kell hasznalni. Az épiilet falat
arubemutatasra hasznalni nem szabad. Arubemutatasra csak a kirakat hasznalhato.

6. §

A védett értékek fenntartasa, karbantartasa

(1) A védelemben részesiild értékek megovasa a telepiilés minden polgaranak és a kozségben
miik6do minden szervezetnek kotelessége.

(2) A helyi védelemben részesitett épiilet, épitményt, foldteriilet fenntartasa, allagmegdrzése a
tulajdonos feladata. Ehhez — a tulajdonos kérésére — a foépitész javaslata alapjan az
Onkormanyzat palyéazati formaban tdmogatést adhat.

(3) A védett épitészeti €s természeti értékek allapotat folyamatosan ellendrizni kell.

(4) Ha a védelem érdekei megkovetelik, az épitési illetve kornyezetvédelmi hatdsag
elrendelheti a jO karban tartdsa, illetve a természeti értékek megdvasara vonatkozd
kotelezettség teljesitését.

(5) Az ellendrzés tapasztalatait és megtett intézkedéseket a 4. § (4) bekezdés szerinti
nyilvantartasban jeldlni kell.

7.§

rrrrrr

atalakitasi munkak

(1) A helyi védelemben részesiilo telepiilésrészen tobb épiiletet érintd beavatkozas csak az e
terliletre készitett rendezési terv alapjan és annak megfelelden torténhet.

(2) A védett épitmény hasznalati moddjanak megvaltoztatasahoz az elsé foku épitésiigyi
hat6sagnak a telepiilési f6épitész hozzajaruldsaval kiadott engedélye sziikséges.

(3) A védett épiileten torténd kiilsé és belsd feltjitasi, korszerisitési, atalakitasi, bovitési,
bontasi, viz- és kertépitési, képzé és iparmiivészeti, restauralasi, tovabba a védett
épitmény jellegét és megjelenését barmely mddon érintd egyéb munkak végzéséhez a
teleptilési f0épitész hozzajarulasa sziikséges.

(4) Epitési munkak engedélyezésére irdnyuld kérelemhez a 37/2007. (XIL 13.) OTM
rendeletében foglaltakon kiviil csatolni kell.

a.) Bontas ¢és atalakitas esetén fotdédokumentaciot €s felmérési rajzokat,

b.) Homlokzati atalakitas esetén a meglévod és a tervezett homlokzati megjelenés
kornyezetbe illesztését (szinminta terv),

c.) A 5. § (4) bekezdésében eldirt hatastanulmanyt.

(5) Védett teriiletre keriild utcabutorok, cégérek, reklamtablak elhelyezéséhez fOépitészi
vélemény sziikséges.

(6) A védett teriileteken meg kell drizni a teriilet jellegzetes szerkezetét, telekrendszerét,
utcavonal-vezetését, épiileteit, épitményeit, kerités- és kapuformait, természeti értékeit.

(7) A védett ¢piileteket hagyomanyos épitészeti tomegiikben, tetéformajukban kell
megtartani, megdrizve a homlokzati nyildsrendet és a nyildsok osztiasat, a homlokzati
tagozatokat.

(8) A védett épiileteket ugy lehet boviteni, hogy az eredeti épiilet tomegforméja, homlokzati
kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedje. A
bovitésnek a védett épiilet forméjaval, szerkezetével 6sszhangban kell lenni.

(9) A védett épiiletekben belsd atalakitasi, korszerlisitési, felujitdsi munkak végezhetdk, de
az eredeti szerkezeteket és belso értékeket tiszteletben kell tartani.



(10)  Védett épiilet csak a védettség torlése utan bonthatd el. A bontas elétt az épiilet
bontasi engedély kérelemhez torténd csatolasa.

(11) Ha az épitészeti értéket az épiilet tomege képezi, ugy a bontas utdn a helyére azonos
tomegli, vagy ahhoz erdsen hasonld parkany- és gerincmagassagu, tetdidomu épiilet
épithetd.

(12) A védett ¢épiiletek, épitmények kornyezetében az Uj épiiletek, épitmények
tomegaranyait, fobb méreteit a kornyezetében 1évé hagyomanyos ¢épiiletekhez
harmonikusan illeszkedve, azok homlokzatszélességét, gerinc- és parkanymagassagat,
tetdformdjat, anyaghasznalatat figyelembe véve kell meghatarozni.

8.8
Reklamok, hirdetések, cégérek elhelyezése

(1) Helyi védelemre javasolt épiileteken, illetve helyi védelemre javasolt teriileteken 1évo
épiiletek utcai homlokzatan reklamtablak, cimtablak, cégérek foépitészi vélemény alapjan
helyezhetdk el.

(2) Epiilethomlokzaton elhelyezett reklam, cégér és cimtabla épiiletdiszit tagozatot nem
takarhat el.

(3) Belteriileten oriasplakat nem helyezhet6 el.

9.§
A helyi védett természeti teriileten végezhet6 beavatkozasok

(1) A védett természeti terlileten végzett munka a védett értéket és a teriilet jellegét nem
valtoztathatja meg.
(2) A védett természeti teriileten a védelmet érintd beavatkozas a foépitész véleményezése
utan t4jrendezési, vagy természetvédelmi szakember kozremiikodésével torténhet.
(3) Az onkorményzat képviseld-testiilete felkéri a tarsadalmi egyesiileteket, szervezeteket,
koroket, az intézményeket a kozség lakossagat, hogy segitsék eld a rendeletben
megfogalmazott célok és feladatok megvaldsulasat.
(4) A védett teriileten fat kivagni csak a f0épitész engedélyével lehet a kdvetkezd esetekben:
a) a fak bioldgiai pusztuldsa esetén,
b) ha a fak allapota a kornyezetre karosodassal jaro veszélyt jelent,
c) kiilonosen indokolt egyéb esetben.

A kivégott fakat azonos lombkoronat néveld faval potolni kell.

10. §
Telepiilési Ertékvédelmi Tamogatas

(1) A telepiilési onkormanyzat az e rendelet hatalya ala tartozd épiiletek, épiiletegyiittesek,
azok szlikebb kornyezete, illetve tartozékaik karbantartdsa, feltjitasa, rekonstrukcidja
érdekében végzett munkak koltségeit a ,,Telepiilési Ertékvédelmi Tamogatas”-bol
(tovabbiakban: Tamogatas) segitheti.

(2) A ,,Tamogatas”-t, amennyiben az Onkormanyzat ¢élni kivan ezzel, ugy azt a telepiilési
onkorményzat mindenkori éves koltségvetésében szerepelteti. Amennyiben az adott évben
a koltségvetés nem tartalmazza az adott eldiranyzatot, gy azon évben a képviseld-testiilet
nem nyUjthat tdimogatast.

(3) A ,,Tamogatas”-t palyazat utjan lehet igénybe venni.



a) A palyazatot évente egyszer, az éves koltségvetés jovahagyasat kovetden a Pénziigyi,
Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsag javaslatara a Testiilet irja ki.

b) A tdmogatas csak a fenntartas ¢és allagmegdvas tulajdonosi kotelezettségét, illetve az
ingatlan rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges mértéket meghalado koltségeire
adhato (értékkiilonbozet).

A kérelemhez olyan koltségvetést kell becsatolni, amelybdl az értékkiilonbozet
megallapithato.

¢) Amennyiben az alap nem keriil palyazati formaban felhasznélasra, ugy a Pénziigyi,
Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsag javaslatara a Testiilet dont annak
felhasznalasarol.

(4) A benyujtott palyazatnak tartalmaznia kell:

- kérelmet, az igényelt timogatasi 6sszeg megadasaval
- a felujitando ingatlan 90 napnal nem régebbi tulajdoni lapjat
- ha nem a kérelmezd a tulajdonos, akkor az ingatlan tulajdonosénak az épitéshez
hozzajarul6 nyilatkozatat
- a megvalositast szolgalo koltségvetést;
- a felyjitandod épiilet homlokzati rekonstrukcids tervét, melynek kiillondsen tartalmaznia
kell:
Helyszinrajzot 1:500 1éptékben
Az épiilet homlokzati terveit (meglévd és tervezett allapot) 1:100 Iéptékben
Részletterveket és fotokat a megértéshez sziikséges szamban és 1éptékben
Miiszaki leirast a tervezett munkérol
- a megpalyazott munka elkésziilésének tervezett hatdridejét;
- a megpdlyazott pénzosszeg megjelolését, felhasznalasanak tervezett modjat és
hataridejét;
- elozetes kotelezettségvallalast arra, hogy a tamogatds elnyerése esetén a kapott
osszeget a palydzati feltételek szerint hasznalja fel, tovabbd, hogy az épitkezéshez
sziikséges engedélyeket megszerzi.

(5) A palyazati kiiras a (4) bekezdésben foglaltakon tilmenden tovabbi feltételeket is eldirhat.

11.§

(1) A beérkezett palyazatokat a Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsag

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

biralja el. Az elbirdlasra a f0épitész eldterjesztést tesz.

A dontésnek tartalmaznia kell a tamogatasban részesitettek megnevezését, a tamogatas
mértékét, a védett érték és az azon végzett munkdk megjeldlését, a munkdk igazolt
koltségét, visszatéritendd tamogatas esetén a visszatérités idotartamat.

A Testiilet a palyazat kiirdsakor dont arrdl, hogy a két tamogatasi forma koziil melyiket
kivanja érvényesiteni.

A tdmogatast elnyert palyazokkal a polgarmester megéallapodast kot.

A megallapodasnak tartalmaznia kell a megitélt pénzdsszeg felhasznalasdnak modjat,
hataridejét, feltételeit, az ellendrzés szabdlyait, a torlesztés hataridejét, feltételeit.

A palyazat alapjan elnyert pénzosszeg felhasznalasat a fOépitész, sziikség esetén a
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsag tagjai kozremiikddésével
ellendrzi.

A tdmogatasi Osszeg erejéig - a hatalyos jogszabalyok keretei kozott - az ingatlanra
jelzalogot, valamint elidegenitési tilalmat kell bejegyeztetni.

Az esedékes torleszto-részlet teljesitési hataridejének elmulasztidsa esetén a koleson
hatralévd Osszegét és annak mindenkori jegybanki kamatait a palyazo egy Osszegben,
haladéktalanul koteles a telepiilési onkormanyzatnak visszafizetni.



12.§
Z.aro rendelkezések

(1) Aki a helyi védettség ala helyezett értéket megsemmisiti, megrongalja, tovabba e rendelet
6. § (1) bekezdésében, 7. §-ban foglaltakat megsérti — amennyiben cselekménye
stlyosabbnak nem mindsiil — szabalysértést kovet el, és 500 ezer Ft-ig, vagy az eszmei
értéket képviseld Osszegig terjedd pénzbirsaggal sujthatd. A 6 § (5) bekezdésébe itk6z6
cselekmény miatt helyszini birsag is kiszabhato.

(2) Szabalysértést kovet el 150 ezer Ft-ig terjedé pénzbirsaggal sujthatd, aki a mellékletben
szerepld védett értékek megjelolését eltavolitja, vagy megrongalja.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben meghatarozott szabalysértési eljaras lefolytatasa a jegyzd, mig a
helyszini birsag kiszabasa a kozteriilet-feliigyelet hataskore.

(4) A rendelet mellékletében szerepld védett értékek listajat évente feliil kell vizsgélni.

13.§

Ez a rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

Baranyak Szilvia Lendvai Jozsef
jegyzo polgarmester

Kihirdetve: Pilisszentkereszt, 2011. majus 19.

Baranyak Szilvia
jegyzé



Melléklet tervezet

Melléklet az épitészeti és természeti értékék helyi védelmérol szolo 10/2011.
(V.19) 6nkormanyzati rendelethez

A./ EPITESZETI ERTEKEK
a) Orszagos milemléki védelem alatt 4116 épitmények:

(1) Pilisszentkereszt kozség kozigazgatasi teriiletén az aldbbi épitmények allnak orszagos
miiemléki védelem alatt:

(2) Az orszagos miemléki védelem alatt 4ll6 ¢épitmények miiemléki kornyezetét a
szabalyozasi tervlap jeldli.

(3) Az orszégos milemléki védelem alatt allo épitményeket érintd engedélyezési eljarasokban
a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt elséfokt hatésagként, a milemléki kornyezetén
beliili telkek, épitési telkek épitési hatosagi ligyeiben szakhatosagként be kell vonni.

b) Helyi védelem alatt allo telepiilésszerkezet, utcakép, épitmények

II./1. Teriileti védelem

Telepiilésszerkezet, utcakép

Indoklas: A teriilet utcahalozata, beépitési modja, a torténelmi telepiilést karakteresen
jellemzd kozteriileti térfalak, utcaképi latvanyok, beépitési vonalak megdérzenddk. Ezek
védelmével még megdrizhetd Pilisszentkereszt korabbi hangulata, épitészeti €s teleptilésképi
megjelenés.

I1./2. Egyedi védelem

emlékmiivek:
keresztek, vallasi jelképek:
épiiletek

BM Pilis Hotel épiiletei hrsz 1001
2098 Pilisszentkereszt Téri Odon ut



B./ REGESZETI ERTEKEK

) L./ Orszagos védelem alatt allo régészeti értékek:

(1) A régészeti lelohelyek felsorolasa:

(2) Kiemelt régészetileg védett teriiletek: ( 2001 évi LXIV térvény 63. § (2) bek. a., pontja
16/ 2001 NKOM rend. 9.§. és 1.sz. melléklet

PILISSZENTKERESZT cissterci andtsde romiai hrsz:
Romteriilet patsag romj 05/1, 05/2

(3) A régészeti lelohelyek az orokségvédelmi torvény értelmében ex lege altalanos védelmet
¢lveznek. A régészeti lelhelyek teriiletén végzendd barmilyen ¢Epitési, vagy mas
foldmunka, illetve telekalakitas esetében a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal teriiletileg
illetékes irodajat szakhatosagként meg kell keresni. A Kulturalis Orokségvédelmi hivatal
engedélye sziikséges:

- minden 30 cm mélységet meghaladd foldmunkdhoz, igy kiilondsen: Kkerités,
légvezeték  tartdoszlopanak  foldbe  4allitdsdhoz, faiiltetéshez,  tuskoirtasos
fakitermeléshez, rigolirozashoz, meliorizacidhoz, szA16 és gyiimdlcsos telepitéséhez,

- kavics-, fold- és anyagdepo, illetve feltoltés, toltés létesitésehez;

- fémkeresé miiszer hasznalatahoz;

- aleldhely funkciojanak, hasznalati modjanak megvaltoztatasahoz;

- rekldm elhelyezéséhez;

- arégészeti lel6helyen régészeti parkok ¢és bemutatohelyek 1étesitéséhez;

- a leldhelyen talalhatdo régészeti emlékek megovasi, konzervaldsi, restauralasi
munkalataihoz;

- régészeti leldhelyen folytatott mindenfajta kutatashoz, kiilon jogszabalyban
meghatarozottak szerint;

- a lelohely részét képezd épiilet, épitmény vagy ennek maradvanyai barmely
jaroészintjének, padlojanak megbontasahoz.

(4) Amennyiben az ismert régészeti lel6helyeken kiviil foldmunkak soran régészeti lel6hely
nyomai és/vagy régészeti leletek kerlilnek eld, a Kulturalis 6rokség védelmérdl szolo
torvény (2001. évi LXIV. tv.) 24. §-aban foglaltak szerint kell eljarni, és értesiteni kell a
Pest megyei Mizeumok Igazgatosagat.

(5) A régészeti teriileteket a szabalyozasi tervlapok jelolik.

C./ TERMESZETI ERTEKEK /T4j és természetvédelmi szempontbél/

IV./ Természeti Védelem

- Lakoteriilet beépitésénél a tervezés elétt a 20 cm-nél nagyobb torzsatmérdju fakrol
geodéziai felmérést kell késziteni.

- Fa kivagasdhoz minden esetben az Onkormanyzat kiilon rendeletében szabalyozott
engedély sziikséges.



